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Eroffnung der Sitzung

Erster Biirgermeister Hohmann stellt die ordnungsgeméfe Ladung und die
Beschlussfahigkeit fest und erdffnet die Sitzung.

Genehmigung von Sitzungsniederschriften, Beschlussfassung iliber die
Empfehlungen, soweit diese nicht Gegenstand der Tagesordnung sind und
Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtéffentlicher Sitzung:

1. Niederschrift liber die Sitzung des Umwelt-, Verkehrs-, Sozial- und
Kulturausschusses vom 19.07.2016

Anmerkung zum Protokoll: Der Tagesordnungspunkt 5.2 ist entsprechend dem Protokoll der
Verkehrsausschussitzung vom 01.07.2015 zu &ndern.

Der Punkt 5.2 lautet nun wie folgt:

5/2 Offene Punkie aus der Verkehrsschau

Herr Marktgemeinderat Dr. Georg Holley weist die Verwaltung darauf hin, dass die noch
offenen Punkte aus der Verkehrsschau vom 01.07.2015 betreffend die ,Bahnhofstralie” noch
nicht behoben sind. Diese sollten umgehend umgesetzt werden.

Beschluss:
Der Marktgemeinderat genehmigt die Niederschrift iber die Sitzung des Umwelt-, Verkehrs-,

Sozial- und Kulturausschusses vom 19.07.2016, mit den vorgenannten Anderungen soweit
diese nicht Gegenstand der Tagesordnung sind.

Abstimmung:

Anwesend; 18
Fiir den Beschlussvorschlag: 18
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

2. Niederschrift iiber die Sitzung des Marktgemeinderates vom 26.07.2016

Beschluss:

Der Marktgemeinderat genehmigt die Niederschrift iber die Sitzung des Markigemeinderates
vom 26.07.2016

Abstimmung:

Anwesend: 18
Fiir den Beschlussvorschlag: 18
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

3. Niederschrift iiber die Sitzung des Haupt- und Bavausschusses vom 16.08.2016

Beschluss:

Der Marktgemeinderat genehmigt die Niederschrift (iber die Sitzung des_Haupt- und
Bauausschusses und beschliet die Empfehlungen vom 16.08.2016, sowelt diese nicht




lid.Nr.

Sitzung des Marktgemeinderates Markt Schwaben
am 20.09.2016

Offentliche Sitzung Blatt-Nr. (fifd.): 3

Gegenstand der Tagesordnung sind.

Abstimmung:

Anwesend: 18
FuUr den Beschlussvorschlag: 18
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

Sachvortrag:

Beschllisse aus nichtdffentlicher Sitzung:

Instandsetzung Blitzschutzanlagen
Der Haupt- und Bauausschuss beauftragt die Gemeindeverwaltung die notwendigen

Instandsetzungen an den Blitzschutzanlagen gemaR der Erfordernisse aus den vorliegenden
Sachversténdigenpriifberichten durchfilhren zu lassen.

Die Ausgaben in Hohe von 79.844,95 € brutto fir die Instandsetzungen an den 4ueren und
inneren Blitzschutzanlagen sind im Haushalt in den jeweiligen Objekten (-500000 Gebiude-

und Grundstiickunterhalt) eingestellt worden.

Vergabe Beleuchtungssanierung Biicherei im Schloss;
Der Haupt- und Bauausschuss beschliet den Auftrag an die Fa. Elektro Maier GmbH, 84558

Kirchweidach, auf der Grundlage ihres Angebotes vom 15.07.2016 zum Angebotspreis von
brutto 46.956,36 € zu vergeben.

Aktualisierung der Kostenprognose fiir die Instandsetzung der Lichtkuppel und dem Einbau

einer Liftungsanlage im groften Sitzungssaal im Rathaus;
Die Verwaltung wird vom Haupt- und Bauausschuss ermé&chtigt, die Sanierung des

Sitzungssaals des Rathauses auf der Grundlage der von Fachbiiros ermittelten
voraussichtlichen Kosten in Hohe von 284.000 € umzusetzen. Die Erhdhung der
Gesamtkosten um 76.000 € auf insgesamt 284.000 € wird genehmigt.

Bauleitplanung; ~
Bebauungsplan Nr. 73 — 1. Anderung — fir das Gebiet ,Feuerwehr und Flachen far

kommunale Dienstleistungen®; Aufstellungsbeschluss
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

> Bisheriger Beschluss: Auf Ifd. Nr. 2 (nichtoffentlich) der Sitzung des Haupt- und
Bauausschusses vom 16.08.2016 wird verwiesen.

Am 05.07.2016 wurde der Marktgemeinderat im nichtéffentlichen Teil der Sitzung durch
Herrn Dipl.-Ing. (TU) Werner P. Bauer Uber die Planung eines neuen Wertstoffhofs informiert.
Aktuell ist noch nicht entschieden, wie grof die Teilfliche der Gemeinbedarfsfliche ist, auf
der der neue Wertstoffhof geplant werden soll.

Die derzeitigen Uberlegungen zeigen auf, dass die Moglichkeit, die jetzige Parkplatzfléche
auf dem Grundstiick FI.Nr. 973/2 (siidwestliche Teilfléiche) mit in die Fldche fiir den geplanten
Wertstoffhof einbeziehen zu kénnen, geschaffen werden sollte.

Vom Landratsamt Ebersberg (Untere Bauaufsichtsbehérde) erhielt die Verwaltung am
05.08.2016 die Auskunft, dass die Erteilung einer Baugenehmigung fiir einen Wertstofthof,
der sich auch auf die vorgenannte Parkplatzfliche erstreckt, wohl nicht in Aussicht gestellt
werden kann, weil die im Bebauungsplan festgesetzte (und im Fléchennutzungsplan
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dargestellte) Art der baulichen Nutzung einen Grundzug der Planung darstellt.

Somit ist die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens zu empfehlen, wenn die Maglichkeit
geschaffen werden soll, den Wertstoffhof auf dem Grundstiick FL.Nr. 973/33 und der
genannten Parkplatzfiiche zu errichten.

Der Haupt- und Bauausschuss befasste sich am 16.08.2016 mit einer Anderung des
Bebauungsplans. Einstimmig beschlossen wurde dem Markigemeinderat zu empfehlen, den
Aufstellungsbeschluss fiir eine 1. Anderung des Bebauungsplans zu fassen.

Aus der Mitte des Marktgemeinderats wird angeregt, dass Planungsziel wie folgt zu
ergénzen:

Das durch die Umplanung der festgesetzten Parkplatzfléche wegfallende Griin soll
kompensiert werden durch griinordnerische Festsetzungen innerhalt des Geltungsbereiches
dieser Anderung.

Abstimmung:

Anwesend: 18
Fir den Beschlussvorschlag: 18
Gegen den Beschlussvorschlag: 0
Beschiuss:

1.

Es besteht ein stéddtebauliches Erfordernis im Sinne des § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch zur
Aufstellung einer Teildnderung des Bebauungspians Nr. 73.

Zum bestehenden Bebauungsplan Nr. 73 fiir das Gebiet ,Feuerwehr und Flachen fur
kommunale Dienstleistungen® wird eine 1. Anderung im beschleunigten Verfahren nach § 13
a Baugesetzbuch aufgestellt. Bei der Anderung des Bebauungsplans handelt es sich um
einen qualifizierten Bebauungsplan i. 8. d. § 30 Abs. 1 Baugesetzbuch.

2.

Ziel der Planung ist die Anderung der festgesetzten Art der baulichen Nutzung im Bereich der
siidwestlichen Teilfldche des Grundstiicks FI.Nr. 973/2 sowie die Aufweitung des Bauraums
(Baugrenzen). Dieser Bereich soll kiinftig als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Bauhof und Wertstoffhof festgesetzt werden. Das durch die Umplanung
der festgesetzten Parkplatzfliche, wegfallende Griin soll kompensiert werden durch
grinordnerische Festsetzungen innerhalt des Geltungsbereiches dieser Anderung. Weiter
soll der Bau einer Heizzentrale mdéglich sein sowie eine Neuordnung der verschiedenen
Nutzungen und der Stellplatze erfolgen.

3.

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans umfasst nur einen Teil des
Plangeltungsbereichs des bestehenden Bebauungsplans.

Im Anderungsgebiet liegen die Grundstiicke FI.Nr. 873/2 (Am Erlberg 4 a), 973/3 {(Am Erlberg
4), 973/6 (Am Eriberg 2), 973/9 und 973/33.

Fiir die Gbrigen im Gebiet des bestehenden Bebauungsplans ,Feuerwehr und Flachen for
kommunale Dienstleistungen” befindlichen Flachen gelten die bisherigen Festsetzungen
unverdndert.

4,
Als Planfertiger wird das Biiro Richard Baumann Architekt und Stadtplaner SRL aus
Wérthsee fir dieses Bauleitplanverfahren auf der Grundlage des vorliegenden Angebots
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beaufiragt.
5.
Der Aufstellungsbeschiuss ist ortsiiblich bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist
darauf hinzuweisen, dass die Anderung des Bebauungsplans als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaR § 13 a Baugesetzbuch ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung (§
2 Abs. 4 Baugesetzbuch) aufgestellt wird.
Abstimmung:
Anwesend: 18
Fiir den Beschlussvorschlag: 18
Gegen den Beschlussvorschlag: 0
4, Bauleitplanung;

Bebauungsplan Nr. 63 —1. Anderung- fur das Gebiet ,Ziegelheide*;
Aufstellungsbeschluss
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

> Bisherige Beschliisse: Auf Ifd. Nr. 1 u. 2 (nichttffentlich) der Sitzungen des Haupt- und
Bauausschusses vom 14.06. und 12.07.2016, die Information
des Marktgemeinderats in der Sitzung am 26.07.2016 und auf
die Ifd. Nr. 2 der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses
vom 16.08.2016 wird verwiesen.

Der Bebauungsplan fir das Gebiet Ziegelheide ist seit dem 10.02.2014 rechtskraftig.

In den Sitzungen des Haupt- und Bauausschusses am 14.06. und 12.07.2016 wurde jeweils
das Erfordernis benétigter Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans
diskutiert, weil sich die Festsetzungen der maximal zuldssigen Grundflache und der
Grundflachenzahl widersprechen. Am 12.07.2016 hatte der Ausschuss zusétzlich {iber
mehrere Antrage auf Befreiungen von den Festsetzungen zu entscheiden. Zuletzt wurde der
Marktgemeinderat in der Sitzung am 26.07.2016 von der Verwaltung dariiber informiert, aus
welchen Griinden eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich ist.

Im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplans hat sich herausgestellt, dass fiir viele
Bauvorhaben die Durchfiihrung von Freistellungsverfahren i. S. d. Art. 58 Bayerische
Bauordnung nicht maglich ist.

Mehrere Doppelhaushélften und Reihenhauseinheiten, fir die die Bauantragsunterlagen
bereits eingereicht worden waren, sollten zweigeschossige Anbauten in den Ausmalen von
jeweils 1,5 X 3,0 m auferhalb der Baugrenzen erhalten. Aufgrund der Entscheidungen des
Haupt- und Bauausschusses wurden mehrere Bauantrdge zurlickgenommen und es liegen
Bavuantrage fur Vorhaben, die eingeschossige Anbauten in Form von Wintergarten vorsehen,
Vvor.

Fir eine Doppelhaushdlfte ist zuséatzlich ein zweiter Anbau fir einen Fahrstuhl erforderlich.

Der Bebauungsplan enthélt Regelungen zur Uberschreitung der Grundftiche. Eine
Uberschreitungsmbglichkeit der zul&ssigen Grundfldchenzahl, Geschossfliche sowie der
Baugrenzen ist im Bebauungsplan nicht enthalten.

Zwischenzeitlich hat sich herausgestellt, dass im Rahmen der Antragsbearbeitung nicht nur
liber Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans zu entscheiden ist, sondern
zumindest fir einen Teil der Bauvorhaben zusétzlich Giber Antrage auf Abweichung von den
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Regelungen der Bayerischen Bauordnung zu den Abstandsfldchen. Das betrifft insbesondere
die Wohnbaugrundstiicke Carl-Orff-Weg 2 — 12 im Siiden des Plangebiets, deren
Realteilung, wie es blich ist, nach dem Inkraftireten des Bebauungsplans erfolgte.

Im Rahmen der Planung der Hochbauvorhaben haben einige der Bauvorlageberechtigten
ermittelt, dass die erforderlichen Abstandsflachen fiir die Hauptbaukdrper nicht in allen Fallen
auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden kénnen, wenn die volle Breite (z. B. 6 m fir
eine Doppelhaushélfie) ausgenutzt werden soll.

Vom Landratsamt erhielt die Bauverwaltung die Auskunft, dass Befreiungen von den
Festsetzungen in einheitlicher Form erteilt werden miissen (Gleichbehandlung). Es kann
somit beispielsweise nicht eine Befreiung fiir eine Uberschreitung der Festsetzungen zur
Baudichte erteilt und in einem anderen Fall mit gleicher Situation hinsichtlich
Gebaudesituierung, Abstandsfldchen usw. abgelehnt werden.

Zu bedenken ist bei der Bearbeitung der Antrage, dass der Markt und im Anschluss das
Landratsamt bereits jetzt iiber eine grofRe Anzahi von Befreiungen und Abweichungen zu
entscheiden haben. Es werden weitere Antrage erwartet, weil noch nicht fiir alle Grundstiicke
im Plangebiet Planunterlagen vorgelegt wurden.

Eine Anderung des Bebauungsplans ist aufzustellen, um auch den kiinftigen Bauwerbern
eine Planungssicherheit zu geben.

Die stéddtebauliche Ordnung des Baugebiets muss das Ziel des Marktes sein, auch im
Hinblick auf kiinftige eindeutige Aussagen zur Zulassigkeit von Bauvorhaben.

Fiir den Fall, dass die Gremien die Einleitung eines Bauleitplanverfahrens beschliefen, wird
die Aufnahme einiger Regelungen, die der Bebauungsplan hislang nicht kennt, die aber in
der Praxis fiir Klarheit sorgen, empfohlen.

Der Haupt- und Bauausschuss befasste sich zuletzt am 16.08.2016 mit einer Anderung des
Bebauungsplans. Einstimmig beschlossen wurde dem Marktgemeinderat zu empfehlen, den
Aufstellungsbeschluss fiir eine 1. Anderung des Bebauungsplans zu fassen.

Beschluss:

1.

Zum bestehenden Bebauungsplan Nr. 63 fiir das Gebiet Ziegelheide wird eine 1. Anderung
im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch aufgestellt. Bei der Anderung des
Bebauungsplans handelt es sich um einen qualifizierten Bebauungsplan i. S. d. § 30 Abs. 1
Baugesetzbuch.

2.
Mit der Anderung des Bebauungsplans werden folgende Ziele verfolgt:

e Streichung der Festsetzung der Grundflichenzahl und Erganzung der Begriindung
um eine Aussage zur Einhaltung der in der Baunutzungsverordnung enthaltenen
Obergrenzen fiir die Bestimmung des Males der baulichen Nutzung

= Ergédnzung von Festsetzungen zur Zulassigkeit von Wintergérten,
Gartengeratehdusern, Terrassentrennwanden, Terrasseniiberdachungen,
itberdachten Stellplatzen (Carports), Nebengebauden zur Unterbringung von
Abfallbehéltern u. a.

« Uberpriift und gedndert werden sollen die Festsetzungen zur maximal zuldssigen
Grund- und Geschossfliche, zu zuldssigen Uberschreitungen der Baudichte- und
Eauraumfestsetzungen

e Uberpriift werden soll das evil. Erfordernis einer Regelung betreffend die
einzuhaltenden Abstandsfldchen.

3.
Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans umfasst folgende in der Gemarkung
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Markt Schwaben liegende Grundstiicke:

367/2 teilw. (Carl-Orff-Weg), 367/73, 367/74, 367/75, 367/76, 367/77, 367/78, 367/79, 367/80,
367/81, 367/82, 367/83, 367/84, 367/85, 367/86, 367/87, 367/88, 367/89, 367/00, 367/91,
367/92, 367/93, 367/94, 367/95, 367/96, 367/97, 367/98, 367/99, 367/100, 367/101, 367/102,
367/103, 367/104, 367/105, 367/106, 367/107, 367/108, 367/109 und 367/111.

Der Geltungsbereich ist dem der Niederschrift beigefiigten Lageplan (Anlage 1) zu
entnehmen.

Fiir die Gbrigen im Gebiet des bestehenden Bebauungsplans Ziegelheide befindlichen
Flachen gelten die bisherigen Festsetzungen unverindert.

4.

Als Planfertiger wird das Biro Richard Baumann Architekt und Stadiplaner SRL aus
Woérthsee fiir dieses Bauleitplanverfahren auf der Grundlage des vorliegenden Angebots
beauftragt.

5.

Der Aufstellungsbeschluss ist ortsiiblich bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist
darauf hinzuweisen, dass die Anderung des Bebauungsplans als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaR § 13 a Baugesetzbuch ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung (§
2 Abs. 4 Baugesetzbuch) aufgestelit wird.

Abstimmung:

Anwesend: 18
Fiir den Beschlussvorschiag: 18
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

Verordnung iiber das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP);
Anhorungsverfahren zum Entwurf vom 12. Juli 2016

Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Der Bayerische Ministerrat hat am 12. Juli 2016 den Enfwurf der Teilfortschreibung des
Landesentwicklungsprograrmms Bayern (LEP-E) zustimmend zur Kenntnis genommen.

Folgende Festlegungen werden durch die Teilfortschreibung geéndert:

- Zentrale Orte einschlieftlich der Anhange 1 und 2 (,Zentrale Orte” und ,Strukturkarte")

- Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf einschlieBlich Anhang 2 zu den Festlegungen
(,Strukturkarte®)

- Vorrangprinzip

- Vermeidung von Zersiedelung

- Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur.

Das Bayerische Staatsministerium der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Heimat beteiligt
den Markt Markt Schwaben nach Art 16 Abs. 1 Bayerisches Landesplanungsgesetz an dieser
Teilfortschreibung.

Hierzu wird festgestellt, dass sich fiir den Markt durch die geplante Teilfortschreibung keine
Konsequenzen ergeben.

Beschluss:

Der Marktgemeinderat beschliet keine Bedenken und Anregungen im Rahmen der
Anhdrung vorzubringen.




Sitzung des Marktgemeinderates Markt Schwaben

am 20.09.2016
ifd.Nr. Offentliche Sitzung Blatt-Nr. (fifd.): 8
Abstimmung:
Anwesend: 18
Fiir den Beschlussvorschlag: 18
Gegen den Beschiussvorschlag: 0
6. Antrag auf Vorbescheid;

Ersatzneubau zur Umnutzung eines landwirtschaftlichen Gebaudes zu Wohnzwecken,
Sagmiihle 1;
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Fir das Grundstiick FL.Nr. 1455 der Gemarkung Markt Schwaben reichte der Eigentiimer am
28.07.2016 einen Antrag auf Vorbescheid mit Datum 19.07.20186 fiir das im
Beschlussvorschlag genannte Vorhaben ein.

Mit dem Antrag ist folgende Fragestellung verbunden (Zitat):

.Ist die Errichtung eines Ersatzgebaudes mit Umnutzung zu Wohnzwecken flir das
bestehende Gebaude (griines Geb&ude) auf FL.Nr. 1455 (Sagmiihle 1} an dem im Lageplan
bezeichneten Standort mit einer Grundflache von 15,50 m X 12 m bei 2 Vollgeschossen und
ausgebautem Dachgeschoss, Wandhdhe 7,10 m und Firsthdhe 10,80 m und 2 in das
Gebaude integrierten Garagen planungsrechtlich zulassig?®

Im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens stellte der Bayerische Verwaltungsgerichtshof
die Unwirksamkeit des Bebauungsplans ,Semptaue”, in dessen Geltungsbereich das
Grundstiick gelegen hatte, fest. Damit ist das Grundstlick baurechtlich dem Aufienbereich
zuzuordnen und die Zuldssigkeit des Vorhabens nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu
beurteilen.

Aus dem Antrag ist nicht ersichtlich, dass es sich bei dem Bauvorhaben um ein privilegiertes
Vorhaben gemaf § 35 BauGB handelt.

Da das Vorhaben unter keinen der Privilegierungstatbestéinde des § 35 Abs. 1 BauGB flit,
kéme ggf. eine Beurteilung nach § 35 Abs. 2i. V. m. mit § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB in
Betracht. Hiernach wére die Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngebdudes an gleicher
Stelle u. a. dann zuldssig, wenn das vorhandene Geb&ude seit lAngerer Zeit vom Eigentimer
selbst als Wohnhaus genutzt worden wére. Das Landratsamt hat in einem an den
Antragsteller gerichteten Schreiben klargestellt, dass das als ,griines Geb4ude” bezeichnete
Gebaude bereits vor 2012 nicht mehr bewohnbar war. Damit scheidet die vorgenannte
Rechtsgrundlage fiir die baurechtliche Beurteilung aus.

Somit beurteilt sich die Zuléssigkeit des o. g. Vorhabens nach § 35 Abs. 2 BauGB. Danach ist
es unzuldssig, weil seine Ausflihrung und Benutzung éffentliche Belange beeintrachtigen
wiirde.

1. Das Bauvorhaben widerspricht der Darstellung des Flachennutzungsplans, der das
Grundstiick als Flache fir die Landwirtschaft und nicht als Baufliche darstellt.

2. Das Vorhaben wiirde die natiirliche Eigenart der Landschaft beeintrachtigen.
Gegenstand des Schutzes des Aullenbereichs ist insoweit dessen funktionelle
Bestimmung zur naturgegebenen Bodennutzung sowie als Erholungslandschaft fiir
die Allgemeinheit. Ein Eindringen der dem Wesen des Auflenbereichs
widersprechenden Nutzung als Bauplatz soll vermieden werden. Da sich dieser
Schuiz auf die Funktion der AuBBenbereichslandschaft bezieht, spielt es keine Rolle,
ob und inwieweit die Landschaft einen besonders angenehmen Eindruck macht oder
durch das geplante Vorhaben optisch beeintrachtigt werden kann oder nicht. Das
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Wohnhaus wiirde die natiirliche Eigenart der Landschaft beeintréchtigen.
Wohnhauser sind der Landschaft wesensfremd und stellen Fremdkérper in der
iiberwiegend land- und forstwirtschaftlich genutzten Umgebung dar.

3. Die Funktion der Landschaft als Erholungslandschaft wiirde beeintréchtigt werden.
Der Auenbereich soll grundsétzlich als Erholungslandschaft fir die Allgemeinheit
erhalten bleiben. Deshalb diirfen im AuRenbereich keine Bauvorhaben errichtet
werden, die der Landschaft wesensfremd sind, insbesondere in Bereichen, die in
besonderer Weise der Erholung dienen.

4. Das Vorhaben ist gegen Bezugnahmen nicht abgrenzbar, so dass mit weiteren
Antragen zur Errichtung von Ersatzgebauden gerechnet werden muss, die nicht mehr
abgelehnt werden kénnten. Dadurch ist die Gefahr der Entstehung, Erweiterung oder
Verfestigung einer Splittersiedlung zu befiirchten.

5. Die ErschlieBung ist zwar fiir das geplante Gebdude mdglich, aber nach Kenntnis
des Marktes noch nicht gesichert. Dem Markt liegt keine Mitteillung dariber vor, dass
die Einhaltung aller Anforderungen der Anlagen 2 und 3 der Trinkwasserverordnung
nachgewiesen worden sind. Das Grundstiick liegt nicht unmittelbar an einer
offentlichen Verkehrsflache. Seitens der Bauaufsichtsbehérde miisste im Rahmen
der Anfragsbearbeitung gepriift werden, ob eine rechtliche Sicherung der Zufahrt
iiber das Grundstiick FI.Nr. 1458 der Gemarkung Markt Schwaben erforderlich ist.

Aufgrund der vorstehenden Griinde ist das Vorhaben unzuldssig und die Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens zu versagen.

Beschluss:

Zu dem fiir das Grundstiick FI.Nr. 1455 (S&gmiihle 1 — ,griines” Gebdude) vorliegenden
Antrag auf Vorbescheid vom 19.07.2016 fiir einen Ersatzneubau zur Umnutzung eines
landwirtschaftlichen Gebdudes zu Wohnzwecken wird das Einvernehmen nach
Baugesetzbuch aus den im Sachvortrag genannten Griinden nicht erteilt.

Abstimmung:

Anwesend: 18
Fiir den Beschlussvorschlag: 18
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

Antrag auf Verldngerung der Baugenehmigung fiir die Unterfangung eines

bestehenden Wohnhauses, Sagmiihle 1, FI.Nr. 1455;
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Fir das Grundstiick FL.Nr. 1455 der Gemarkung Markt Schwaben erteilte das Landratsamt
Ebersberg mit Bescheid vom 10.08.2012 die Genehmigung fiir die Unterfangung eines
bestehenden Wohnhauses. Nachdem die Umsetzung dieser Genehmigung bislang nicht
erfolgt ist, reichte der Eigentiimer am 28.07.2016 beim Markt Markt Schwaben und am
26.07.2016 beim Landratsamt Ebersberg einen Antrag auf Verlangerung der
Baugenehmigung ein.

Im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens stellte der Bayerische Verwaltungsgerichtshof
die Unwirksamkeit des Bebauungsplans ,Semptaue®, in dessen Geltungsbereich das
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Grundstlick gelegen hatte, fest. Damit ist das Grundstiick baurechtlich dem AuRenbereich
zuzuordnen und die Zulassigkeit des Vorhabens nach § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu
beurteilen.

Aus dem Antrag ist nicht ersichtlich, dass es sich bei dem bestehenden Gebzude, das keinen
Bestandsschutz mehr hat, um das Wohnhaus eines land- oder forstwirtschaftlichen Betriebes
handelt. Bei der geplanten Unterfangung des Geb&udes handelt es sich somit nicht um ein
privilegiertes Vorhaben gemat § 35 Abs. 1 BauGB.

Eine Beurtellung nach § 35 Abs. 2i. V. m. mit § 35 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB kommt im
vorliegenden Fall nicht in Befracht, weil Antragsgegenstand die Unterfangung eines
bestehenden Gebaudes ist und nicht die Neuerrichtung eines gleichartigen Wohngebaudes
an gleicher Stelle.

Somit ist zu entscheiden, ob das Vorhaben auf der Grundlage des § 35 Abs. 2 BauGB
zulassig ist. Nach dieser Vorschrift sind sonstige Vorhaben zuléssig, wenn ihre Ausfiihrung
und Benutzung offentliche Belange nicht beeintrachtigt und die ErschlieBung gesichert ist.
Danach ist es unzuldssig, weil seine Ausflihrung und Benutzung éffentliche Belange
besintrachtigen wiirde.

1. Das Bauverhaben widerspricht der Darstellung des Flachennutzungsplans, der das
Grundstiick als Fléche fiir die Landwirtschaft und nicht als Baufléche darstellt.

2. Durch bauliche Manahmen an einem vorhandenen Gebdude ohne Bestandsschutz
wiirde die Funktion der Landschaft als Erhclungslandschaft beeintréchtigt werden.
Der Aulenbereich soll grundsatzlich als Erholungslandschaft fiir die Allgemeinheit
erhalten bleiben. Deshalb dirfen im Auenbereich keine Bauvorhaben errichtet
werden, die der Landschaft wesensfremd sind, insbesondere in Bereichen, die in
besonderer Weise der Erholung dienen.

3. Das Vorhaben ist gegen Bezugnahmen nicht abgrenzbar, so dass mit weiteren
Antragen betreffend bauliche MaBnahmen an vorhandenen Geb&uden chne
Bestandsschutz gerechnet werden muss, die nicht mehr abgelehnt werden kénnten.
Dadurch ist die Gefahr der Entstehung, Erweiterung oder Verfestigung einer
Splittersiedlung zu befiirchten.

4. Die ErschlieBung ist zwar flir das antragsgegensténdliche Geb&ude méglich, aber
nach Kenntnis des Marktes noch nicht gesichert. Dem Markt liegt keine Mitteilung
dariber vor, dass die Einhaltung aller Anforderungen der Anlagen 2 und 3 der
Trinkwasserverordnung nachgewiesen worden sind. Das Grundstiick liegt nicht
unmittelbar an einer 6ffentlichen Verkehrsfliche. Seitens der Bauaufsichtsbehérde
miisste im Rahmen der Antragsbearbeitung geprift werden, ob eine rechtliche
Sicherung der Zufahrt Giber das Grundstiick FI.Nr. 1458 der Gemarkung Markt
Schwaben erforderlich ist.

Aufgrund der vorstehenden Griinde ist das Vorhaben unzulassig und die Erteilung des
gemeindlichen Einvernehmens zu versagen.

Beschluss:
Zu dem fir das Grundstiick FI.Nr. 1455 (Sagmiihle 1) vorliegenden Antrag vom Juli 2016 auf
Verlangerung der Baugenehmigung fiir die Unterfangung eines bestehenden Wohnhauses

wird das Einvernehmen nach Baugesetzbuch aus den im Sachvortrag genannten Griinden
nicht erteiit.

Abstimmung:




Sitzung des Marktgemeinderates Markt Schwaben
am 20.09.2016

Ifd.Nr. Offentliche Sitzung Blatt-Nr. (flfd.): 11
Anwesend: 18
Fir den Beschlussvorschlag: 18
Gegen den Beschlussvorschlag: 0
8. Antrag der ZMS Fraktion auf Auflésung des Kommunalunternehmens (KUMS} Markt

Schwaben, AGR;
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

» Auf die Marktgemeinderatssitzungen vom 26.07.2016 Top 7 wird verwiesen.
Auf den Antrag auf Auflésung KUMS der Zukunft Markt Schwaben vom 13.06.2016 sowie der
Ergdnzung vom 25.07.2016 wird hingewiesen. In der Marktgemeinderatssitzung vom
26.07.2016 wurde der Antrag vom Antragsteller zuriickgezogen. Die Behandlung wurde auf
nach der Sommerpause vertagt.
Zu dem erweiterten Antrag vom 26.07.2016 wurde von Herrn Steuerberater Popp eine
Stellungnahme erarbeitet Diese liegt dem Marktgemeinderat als Tischvorlage vor und ist als
Anlage 2 zu diesem Protokoll beigefiigt.
Herr Popp erldutert seine Antworten.

Insbesondere unter Beriicksichtigung der vorliegenden Stellung empfiehlt die Verwaltung
dem Antrag nicht zuzustimmen.

Der Beschlussvorschlag ist dem Ansinnen der Antragsteller entsprechend positiv formuliert.
Beschluss:

Der Marktgemeinderat befiirwortet den Antrag der ZMS-Fraktion und beschliefit das
Kommunalunternehmen aufzulésen.

Abstimmung:

Anwesend: 18
Fiir den Beschlussvorschlag: 2
Gegen den Beschlussvorschlag: 16

Informationen und Bekanntgabhen

Die katholische Kirchengemeinde hat eine neue Gemeindereferentin, Frau Maria Leutgab.

In letzter Zeit haufen sich die Anfragen nach Gewerbegrund. Der Marktgemeinderat sollte
sich mit der Erschlieffung von neuen Gewerbeflachen beschaftigen.

Die Preventionsveranstaltung findet am 24.11.2016 um 19.00 Uhr, im Unterbrdusaal statt.

Die Fluglarmmessungen haben stattgefunden. Am 30.09.2016 findet hierzu eine
Besprechung mit Herrn Strehle vom Regicnalbiiro und Herrn Blomeyer vom Umweltamt statt.

Zustandiger fir den Markt Markt Schwaben bevollméchtigter Bezirkskaminkehrer ist neben
Herrn Florian Bauml, seit dem 15.09.2016, Herr Mathias Sprung. Dieser ist fiir Herrn Georg
Sedimeier, dessen Bestellung aus gesundheitlichen Griinden mit Ablauf des 31.07.2016
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aufgehoben wurde, hinzugekommen.

Die Wohncontainer fiir die Fliichtlinge ,Am Erlberg" kénnen bis Ende Februar 2017 weiter
genutzt werden,

Erster Biirgermeister Hohmann weist auf die ihm liberreichte Unterschriftenliste bzgl. der
Halteverbotsregelung im Bereich der ,Munterstrae® hin. Eine einvernehmliche Lésung wird
bereits vom Ordnungsamt erarbeitet.

Die aus der Mitte des Markigemeinderales gestellfen Fragen werden wie folgt beantwortet

Die MaRnahmen zum Hochwasserschutz sind in Bearbeitung.
- Renaturierung ,Hennigbach®, die Vorstellung der Entwurfsplanung ist fir den
15.11.2018 angedacht.
- Die Verfahren zum Grunderwerb flir die Riickhaltebereiche sind am laufen und
bereits grétenteils geklart.

Die Information zu den Schulcontainern erfolgt in der nichtéffentlichen Sitzung.

Aus der Mitte des Markigemeinderates ergeht der Hinweis, dass fiir den 07.10.2016 eine
informationsveranstaltung zum Thema Fluglarm geplant ist.




