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2.1

Erdffnung der Sitzung

Erster Biirgermeister Hohmann stellt die ordnungsgemé&fRe Ladung und die Beschlussfahig-
keit fest und eréffnet die Sitzung.

Bauantrége und Bauvoranfragen

Beratung und Beschlussfassung

Bauantrag mit Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungspians;
Neubau eines Logistikzeltes (Halle 18), Im Wiegenfeld 10, Fist.Nr. 942/1

Sachvortrag:

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans
.1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Siid,

Das auf dem Grundstiick bestehende Geb&ude (sog. , Thurner-Villa*) soll abgebrochen wer-
den und durch ein Logistikzelt ersetzt werden.

Das Logistikzelt (Halle 18) ist fiir die Lagerung von Gussteilen in Gitterboxen vorgesehen.

Durch die Errichtung dieser Halle werden nach Angaben des Architekten die in dem Bebau-
ungsplan festgesetzten Baugrenzen auf der Ostseite um max. ca. 9 m auf einer Flache von
ca. 150 m? und im westlichen Bereich um ca. 13 m?2 {iberschritten.

Begriindet wird die beantragte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans damit,
dass die Baugrenzen auf die noch bestehende Bebauung zugeschnitten wurden. Mit Entfall
der Villa wird It. Architekt die Grenze auf der Ostseite (berschritten, auf der Westseite wiirde
jedoch ein gréBerer unbebauter Bereich entstehen. Die auf dem Grundstiick Flst.Nr. 942/1
durch die Baugrenzen festgelegte bebaubare Flache von ca. 850 m? ware um ca. 150 m?
groler als die geplante Bebauung mit ca. 700 m2.

Ebenso wird die Befreiung von der im Bebauungsplan festgesetzten Schutzbepflanzung auf
der Nordseite der geplanten Halle 18 zur Schaffung einer Zuwegung und auf der Ostseite zur
bestehenden Halle 14 beantragt.

Begriindet wird dies damit, dass durch den Wegfall einer Betriebsleiterwohnung und nach
Abbruch der Villa in diesem Bereich keine Schutzbepflanzung mehr notwendig sei.

Fir den beantragten Entfall von ca. 200 m? Schutzbepflanzung wird eine Ersatzpflanzung von
ca. 205 m? entsprechend den Richtilinien des Bebauungsplans auf der Westseite des geplan-
ten Logistikzeltes geschaffen,

Der fiir das Logistikzelt bei Angabe von 2 Arbeitern erforderliche Stellplatz (1,0 Stpl. je 3 Be-
schaftigte) wird an der norddstlichen Grundstlicksgrenze nachgewiesen.

Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt dem Bauantrag Neubau eines Logistikzeltes (Halle 18)
das gemeindliche Einvernehmen. Den hierzu erforderlichen Befreiungen von den Festset-
zungen des Bebauungsplans ,1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet Suid* fur
die Uberschreitung der Baugrenzen sowie den Enffall der Schutzbepflanzung im Norden bei
einer entsprechende Ersatzbepflanzung im Westen wird zugestimmt.
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Abstimmung:
Anwesend: 10
Fiir den Beschlussvorschlag: 0
Gegen den Beschlussvorschlag: 10
- ahgelehnt -
Im Gremium besteht Einigkeit, dass der Antrag dem Ausschuss erneut zur Beratung vorge-
legt werden soll. Fiir eine erneute Beratung sind folgende Fragen/Punkte zu kldren:

- Beim Landratsamt soll nachgefragt werden, ob wegen der Gefahr einer Bodenver-
schmutzung Auflagen in den Genehmigungsbescheid aufgenommen werden, weil die
Errichtung des Logistikzeltes in unmittelbarer Nahe des Regenriickhaltebecken und
damit des Hennigbachs geplant ist.

- Beim Landratsamt soll nachgefragt werden, ob die vom Antragsteller angebotene Er-
satzpflanzung im Genehmigungsbescheid beauflagt werden kann.

- Zu kléren ist, wie das anfallende Regenwasser im Bereich des geplanten Logistikzel-
tes (Dachfldchen) abgeleitet wird. Sind beispielsweise Entwsserungsmulden auf
dem Grundstiick des Antragstellers geplant?

- Dargestellt werden soll, ob die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zur
Baudichte eingehalten werden.

2.2 | Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans;

Errichtungen einer Einfriedung aus Beton parallel zum Gartenhaus und Tiefgarageneinfahrt,
eines Holzlattenzaunes sowie einer Holztlire als Garteneingangstiire, Burgerfeld 9 ¢,
Flst.Nr. 2210

Sachvortrag:

> Bisheriger Beschluss: Auf den Beschluss des Haupt- und Bauaus-
schusses vom 16.08.2016 wird verwiesen.

In der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses am 16.08.2016 wurde dem Antrag auf isolier-
te Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Neufassung des Bebauungsplans
Burgerfeld, hier Teilbebauungsplan Burgerfeld I, 1. Anderung" fur die Errichtung einer Einfrie-
dung aus Beton bei Anbringung eines groften Konvexspiegels das gemeindliche Einverneh-
men nicht erteilt.

Nach Anhérung des Antragstellers hat dieser am 26.10.2016 den oben beschriebenen Antrag
zuriickgenommen.

Gleichzeitig hat er einen neuen abgednderten Antrag auf folgende isolierte Befreiungen von
den Festsetzungen des o. a. Bebauungsplans eingereicht. Beantragt wird eine Befreiung von
der Festsetzung Pkt. 7.2.2: ,Bei Grundstiicken mit Einfamilien-, Reihen- und Doppelhausbe-
bauung im Bereich des allgemeinen Wohngebietes WA 2 und WA 3 sind als Einfriedungen zu
den éffentlichen Verkehrswegen, Griinflichen und frei zugénglichen Grundstiicksgrenzen hin
nur Holzlattenzdune ohne Betonsockel mit einer Hohe von max. 1,00 m zulgssig...”

1. Die Errichtung einer Einfriedung aus Beton mit einer H6he von 1,80 m und einer
Lange von 2,70 m parallel zum Gartenhaus und der Tiefgarageneinfahrt

Die bestehende Betonmauer soll blindig mit dem Gartenhaus gekiirzt werden und hat
somit noch eine Lange von 2,70 m und eine Héhe von 1,80 m. Diese Mauer soll als
Schutz vor Larm, Abgasen und Miillablagerungen dienen.
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Der Antragsteller hat hierzu Fotos in 3-D-Animationen mit Erlauterungen und Planzeich-
nungen vorgelegt.

Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt dem Antrag auf isolierte Befreiung von den Festset-
zungen des Bebauungsplans ,Neufassung des Bebauungsplans Burgerfeld, hier Teilbe-
bauungsplan Burgerfeld I, 1. Anderung* fir die Errichtung bzw. Kiirzung der bereits er-
richteten Betonmauer mit einer Héhe von 1,80 m auf eine Linge von 2,70 m das ge-
meindliche Einvernehmen,

Abstimmung:

Anwesend: 10
Fiir den Beschlussvorschlag: 2
Gegen den Beschlussvorschlag: 8

= abgelehnt -
Errichtung eines Holzlattenzaunes mit einer Héhe von 1,10 m statt 1,00 m

Die bestehende Betonmauer soll entsprechend den Darstellungen biindig mit dem Gar-
tenhaus entfernt werden. Hier ist ein Holzlattenzaun geplant. Die Betonpfosten sollen be-
stehen bleiben, der Befestigung dieses Zauns dienen und in Holzfarbe angestrichen wer-
den. Der Antragsteller beantragt den Holzlattenzaun aus optischen Griinden in gleicher
Hohe wie das Miilltonnenhduschen mit 1,10 m errichten zu dirfen.

Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt dem Antrag auf isolierte Befreiung von den Festset-
zungen des Bebauungsplans ,Neufassung des Bebauungsplans Burgerfeld, hier Teilbe-
bauungsplan Burgerfeld |, 1. Anderung* far die Errichtung des Holzlattenzauns mit einer
Héhe von 1,10 m (statt 1,00 m) das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung:

Anwesend: 10
Fiir den Beschlussvorschlag: 2
Gegen den Beschlussvorschlag: 8

- abgelehnt -

Der Antragsteller hat zusétzlich noch folgende Fragestellung eingereichit:

Ist hinter dem Holzlattenzaun anstelle der friiheren Hecke von 1,60 m die Errichtung ei-
nes Sichtschutzzaunes aus Holz oder das Anpflanzen von Bambus oder Ahnliches wie
bei benachbarten Grundstiicken zuldssig.

Ist anstatt eines Holzlattenzauns das Aufstellen eines Holzhduschens zul3ssig.

Diese Anfragen werden auf Grund der eingeschrénkten Sicht im Bereich der Tiefgara-
genausfahrt als problematisch angesehen. Ebenso die Pflanzung einer hohen dichten
Hecke direkt hinter dem Zaun.

Beschluss:

Auf Grund der verkehrsgefahrdenden Wirkung wird der Errichtung eines Sichtschutz-

zauns und einer dichten Bepflanzung direkt hinter dem Heolzlattenzaun sowie der Aufstel-
lung eines Holzhduschens anstatt des Holzlattenzauns im Bereich der Tiefgaragenaus-
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fahrt nicht zugestimmt.
Abstimmung:
Anwesend: 10
Fiir den Beschlussvorschlag: 10
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

23

3. Errichtung einer 1,80 m héhe Holztiire als Garteneingangstiire

Die bestehende Garteneingangstiire mit einer Héhe von 1,80 m, befestigt an den Beton-
pfosten, méchte der Antragsteller beim Entfernen der Betonmauer stehen lassen.

Begriindet wird dies mit der Beflirchtung beim Kiirzen der Mauer die Hausfassade zu be-
schéadigen. Auch wird auf verschiedene héhere Garteneingangstiiren auf benachbarten
Grundstiicken verwiesen.

Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt dem Antrag auf isolierte Befreiung von den Festset-
zungen des Bebauungsplans ,Neufassung des Bebauungsplans Burgerfeld, hier Teilbe-
bauungsplan Burgerfeld |, 1. Anderung” fur die Errichtung einer Holztlre als Gartenein-
gangstire direkt am Wohngeb&ude mit einer Hohe von 1,80 m das gemeindliche Einver-

nehmen.

Abstimmung:

Anwesend: 10
Fiir den Beschlussvorschlag: 0

Gegen den Beschlussvorschlag: 10
= ahgelehnt -

Antraq auf Bauvorbescheid;

Neubau eines Einfamilienhauses und eines Carports mit einer Flachdachterrasse,
Am Kupferschmiedberg, Flst.Nr. 239

Sachvortrag:

Das Bauvorhaben befindet sich im Innenbereich und ist nach § 34 BauGB zu beurteilen.
Vorgesehen ist, auf dem Grundstiick Flst.Nr. 239 ein Einfamilienhaus mit einer GréRe von
10,615 m x 8,20 m und einen Carport mit Flachdachterrasse zu errichten. Der geplante Car-
port soll direkt an die bestehende Doppelgarage des Gebdudes Am Kupferschmiedberg 4
angebaut werden.

Das Gesamtgrundstiick hat eine GréRe von 585 m2. Die Grundftiche der geplanten Bebau-
ung (UG, EG und 1. OG) ist mit 87 m? und die Grundflichenzahl mit 0,38 angeben.

Der Antragsteller will geklart haben, ob das Bauvorhaben in der beantragten GréRe zulissig
ist.

Anhand der eingereichten Pianvorlagen wird das Vorhaben vorgestellt und erléutert.
Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt dem Antrag auf Bauvorbescheid Neubau eines Einfami-
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lienhauses und eines Carports mit einer Flachdachterrasse das gemeindliche Einvernehmen.
Abstimmung:

Anwesend: 10
Fiir den Beschlussvorschlag: 10
(Gegen den Beschlussvorschlag: 0
Im Gremium besteht Einigkeit, dass die Verwaltung trotz des erteilten Einvernehmens in ei-
nem Gespréch mit dem Antragstelier oder dessen Planer kldren soll, ob im Bereich der ge-
planten Terrasse auf eine Stufe verzichtet und so eine Reduzierung der Héhe des Geb&udes
erreicht werden kann.

3 Informationen und Anfragen

1. geplanter Kreisverkehr im Einmiindungsbereich Geltinger Strae/Poinger Strale

Der erste Birgermeister gibt einen Sachstandsbericht beziiglich der Planung eines Kreisver-
kehrs und informiert den Ausschuss {iber das am 29.11.2016 mit Vertretern des Staatlichen
Bauamts Rosenheim geplante Gesprach.

2. Parkverbot beim Friedhof

Aus der Mitte des Ausschusses wird gefragt, ob die Verkehrszeichen Parken verboten besei-
tigt werden kdnnen, weil das Parkverbot nicht notwendig sein diirfte.




