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1 Eréffnung der Sitzung
Zweiter Burgermeister Hones stellt die ordnungsgeméfe Ladung und die Beschlussfahigkeit
fest und eréffnet die Sitzung.
2 Bauantrige und Bauvoranfragen

1. Antraq auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans;
Aufstellung einer Fertiggarage, Grafin-Richlind-Weg 4, Fist.Nr. 2195;

Beratung und Beschlussfassung;

Sachvortrag:

Die oben genannte Flurnummer liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans
Nr. 68 ,Zettlerwiese".

Far das Aufstellen einer einzelnen Fertiggarage, wird eine Befreiung von den Festsetzungen
des Bebauungsplans benétigt. Grundsétzlich handelt es sich hierbei um ein verfahrensfreies
Bauvorhaben gemaf Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 Buchst. b) BayBO. Da die Fertiggarage allerdings
anstatt eines festgesetzten Stellplatzes aufgestelit werden soll, ist eine isolierte Befreiung
vom Bebauungsplan notwendig.

Begrindung vom Planer des Antragstellers zur Aufsteliung einer Fertiggarage:

Anstatt der im Bebauungsplan vorgesehenen Stellplatzflache auf der Flurmummer 2195 soll
eine Einzelgarage in Form einer Fertiggarage mit einem Satteldach aufgestellt werden. Wir
bitten um Befreiung von der Festsetzung Nr. 7 a) da die Abweichung stadtebaulich vertretbar
und die Grundzige der Planung nicht ber(ihrt werden. Durch den geschlossenen Garagenhof
ist die Situation der Garage im Ortsbild unwirksam. Die Garagenbauten sind untergeordnet
an die Wohnhauser errichtet.

Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt dem Antrag auf Befreiung von der Festsetzung des
Bebauungsplans Nr. 68 ,Zettlerwiese' fir die Aufstellung einer Einzelgarage anstatt eines
Stellplatzes das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung:

Anwesend: 10
Fir den Beschlussvorschlag: 10
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

2. Formlogse Bauvoranfrage;
Umbau vorh. Einfamilienhaus in ein Zweifamilienhaus,

Ludwig-Thoma-Str. 6, Fist.Nr. 370/23;
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Das Grundstlck befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 34 /
Agrob.




Ifd. Nr.

Sitzung des Haupt- und Bauvausschusses Markt Schwaben
am 08.05.2018

Offentliche Sitzung Blatt-Nr. (fifd.): 3

Vor Einreichung eines Antrags auf Baugenehmigung soll geklart werden, ob fir das geplante
Vorhaben das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht gestellt wird.

Lt. Antragsteller ist der Umbau von einem vorhandenen Einfamilienhaus in ein
Zweifamilienhaus erforderlich.

Folgende Befreiungen werden bendtigt:

- Die Baulinie soll Richtung Westen um die geplante Terrasse iberschritten werden.
Es sind bereits Uberschreitungen auf den Nachbargrundsticken vorhanden.

- Die Baugrenze soll in Richtung Osten um den geplanten Balkon berschritten
werden. Hier sind ebenso bereits Uberschreitungen auf den Nachbargrundstlicken
vorhanden.

Bzgl. den Stellplatzen ist fur das genehmigte Einfamilienhaus 1 Stellplatz damals erforderlich
gewesen. Fur die zweite Wohneinheit sollen 2 neue Stellplatze errichtet werden. Die neuen
Stellplatze sind hintereinander angeordnet und einer Wohneinheit zugeordnet. Beide
Wohneinheiten haben eine Wohnfl&che unter 100 m2

Folgende Fragen wurden vom Antragsteller an die Verwaltung herangetragen:

Kann eine Befreiung wegen der Uberschreitung der Baulinie und Baugrenze fir die Terrasse
und Balkon in Aussicht gestelit werden?

Kann der Bestandsschutz bzgl. der aktuellen Stellplatzsatzung angewandt werden, bzw.
reichen 3 Stellplatze bei den angegebenen Parametern aus?

Nachdem es sich bei dem Stellplatz hinter der Garage um einen sogenannten ,gefangenen
Stellplatz® handelt, ist hierfur eine Befreiung von Art. 47 Abs. 1 BayBO i.V.m. einer
Abweichung nach Art. 63 BayBO von der Stellplatzsatzung des Marktes Markt Schwaben § 2
erforderlich.

Nach Art. 47 Abs. 1 Satz 1 BayBO sind Anlagen, bei denen Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist, Stellplatze in ausreichender Zahl und Gréfie und in geeigneter Beschaffenheit
herzustellen. Bei sogenannten ,gefangenen” Stellplatzen sind die Anforderungen an die
~geeignete Beschaffenheit® nicht gegeben, weil ihre Benutzbarkeit vom Parkverhalten eines
anderen Parkplatzbenutzers abhéngt.

Beschlussvorschlag 1:

Der Haupt- und Bauausschuss stellt dem gepianten Bauvorhaben ,Umbau bestehendes
Einfamilienhaus in ein Zweifamilienhaus” bei Einreichung eines Antrags auf Baugenehmigung
das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht.

Der Befreiung wegen Uberschreitung der Baulinie und Baugrenze fiir die Errichtung von
Terrasse und Balkon wird zugestimmt.

Abstimmung:

Anwesend: 10
Flr den Beschlussvorschlag: 10
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

Beschlussvarschlag 2:

Der Haupt- und Bauausschuss stellt dem geplanten Bauvorhaben ,Umbau bestehendes
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Einfamilienhaus in ein Zweifamilienhaus" bei Einreichung eines Antrags auf Baugenehmigung
das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht.

Fir die beiden hintereinander angeordneten Stellplatze, die einer Wohneinheit zugeordnet
werden, wird fir den sogenannten gefangenen Stellplatz eine Befreiung von Art. 47 Abs. 1
BayBO i.V.m. einer Abweichung nach Art. 63 BayBO von der Stellplatzsatzung des Marktes
Markt Schwaben § 2 erteiit, da die beiden Stellplatze einer Wohneinheit zugeordnet werden.

Abstimmung:

Anwesend: 10
Fur den Beschlussvorschlag: 10
Gegen den Beschlussvorschlag: 0

3. Antrag auf Baugenehmigung;
Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage, Kolpingweg 10,

Fist.Nr. 633/11;
Beratung und Beschlussfassung

Sachvorirag:

Das Baugrundstick Flst.Nr. 633/11 hefindet sich im Geltungsbereich des einfachen
Bebauungsplans ,Drei Raine" aus dem Jahre 1968.

Das bestehende Wohnhaus soll abgebrochen und durch den Neubau eines
Einfamilienhauses ersetzt werden.

Das Einfamilienhaus ist mit 8,85 m x 12,35 m geplant. Bei einer Grundstiicksgrofe von 624
m? und einer Grundflache von 135,97 m? errechnet sich die GRZ mit 0,22.

Einschliellich Nebenanlagen (Garage und Zufahri) betragt die Gberbaubare Grundflache
219,94 m?. Dies entspricht einer GRZ von 0,35

Die Geschossflache betrdgt 218,60 m® Es ergibt sich dadurch eine GFZ von 0,35. Der
Bebauungsplan trifft keine Aussagen zur GRZ und GFZ. Die GRZ und GFZ werden gemal
BauNVQ eingehalten.

Das Gebé&ude ist geplant mit KG, EG, und OG.

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans werden durch das
Bauvorhaben erforderlich und beantragt:

1. Anderung der Dachneigung

Fir die geplante Dachneigung von 18° wird ebenfalls eine Befreiung von den Festsetzungen
des vorgenannten Bebauungsplans (zul&ssig zwischen 21° und 27°) erforderlich.

Folgende Begrlindung wird hierfir vom Planfertiger genannt:

LAuf Wunsch des Bauherrn beantragen wir aus optischen Grilnden die Unterschreitung der
Dachneiqung um 3 ° auf 18 °. Durch die farbige Gestaltung der Fassade in Grau/anthrazit
passen rotbraune Dachziegel nicht zum Haus, daher wiinscht der Bauherr Dachziegel in
anthrazit-farben..”

2. Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen fiir das Wohnhaus und Garage

Eine weitere Befreiung ist fur die Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten
Baugrenzen erforderlich.
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Begrindung Planfertiger:
~Zur besseren Belichiung der Wohnraume ist das Wohngebaude um 90 ° gedreht, deshalb
beantragen wir die Befreiung der Baugrenze fiir das Wohnhaus und die Garage.
3. Anderung der Firstrichtung
Da das Haus um 90 ° gedreht werden soll um eine bessere Belichtung zu erreichen, ist es
notwendig, die Firstrichtung zu drehen.
Die erforderlichen 3 Stellplatze sind nachgewiesen (Doppelgarage, 1 Stellplatz).
Eine Nachbarbeteiligung wurde durchgefuhrt. Es liegen keine Einwande vor.
Beschluss:
Der Haupt- und Bauausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.
Zugestimmt wird den nachstehenden Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans ,Drei Raine":
1. {\nderung der Dachneigung
2. Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen
3. Anderung der Firstrichtung
Abstimmung:
Anwesend: 10
Fir den Beschlussvorschlag: 10
Gegen den Beschlussverschlag: 0
3. Bauleitplanung;

1. Beteiligung an Bauleitplanverfahren benachbarter Gemeinden;

Gemeinde Finsing;
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Ortsmitte Neufinsing — Gesundheit

und Finanzen + Gewerbe und Wohnen*;

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach
§13aAbs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB;
Sachstandsinformation

Sachvortrag:

Der Gemeinderat hat am 18.09.2017 die Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Ortsmitte Neufinsing — Gesundheit und Finanzen + Gewerbe und Wohnen"
beschlossen. Das Verfahren erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB
(Innenentwicklung). Es erfolgt keine Umweltpriifung.

Die Gemeinde Finsing beteiligt uns nun im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Das Planungsgebiet umfasst die Grundstiucke FI.Nr. 1995/5, 1996/10, 1996/15 une eine
Teilflache aus 1998/9. Das Planungsgebiet wird umgrenzt im Westen durch die
Bayernwerkstralle und das Wasserkraftwerk Neufinsing, im Siiden durch das Baugebiet
.Ortsmitte Neufinsing — Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel* (SO), im Osten durch die
Minchner Strafe (St 2082) und im Norden durch die Seestrale.

Im Jahr 2010 hat far den Bereich der Ortsmitte Neufinsing ein begrenzt offener
Realisierungswettbewerb stattgefunden. Wesentliche Teile des damaligen
Wettbewerbsgebiets sind zwischenzeitlich mit einem Seniorenzentrum, einem Netto-Markt
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und einem Wohngebaude bebaut worden. Bei dem nun beplanten Teilbereich handelt es sich
um das bisher unbebaut gebliebene Kernstiick des Wetthewerbsgebiets an der Ecke
SeestraRe/Munchner StraBe. Ubergeordnetes Ziel der Gemeinde ist es hier Arzte und
gesundheitsnahe Dienstleistungen (Apotheke, Physiotherapie,...) anzusiedeln. Zudem soll
Wohnraum und Platz firr sonstiges Gewerbe geschaffen werden. Im Kern des Plangebiets
soll in Form einer FuRgangerzone ein dffentlicher Raum entstehen. Um dieses Vorhaben
mdglichst konkret zu planen und seine Umsetzung sicherzustellen, wurde das Instrument des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gewahit.

Die Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden haben die Mdglichkeit, bis zum
15.05.2018 zur Planung der Gemeinde Finsing Stellung zu hehmen.

Da der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 26 keine Belange des Marktes
Markt Schwaben berihrt, wird die Verwaltung der Gemeinde Finsing mitteilen, dass keine
Anregungen vorgebracht werden.

Weiterhin wird der Gemeinde Finsing mitgeteilt, dass von einer weiteren Beteiligung des
Marktes im Bauleitplanverfahren abgesehen werden kann, sofern es sich nicht um
wesentliche in die Planung eingreifende Anderungen handelt.

2.Beteiligung an Bauleitplanverfahren benachbarter Gemeinden;

Gemeinde Anzing:
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 51 ,S0 Lebensmittelmarkt' sowie

3. Anderung des Flachennutzungsplans;

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB;

Sachstandsinformation

Sachvortrag:

der Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen beteiligt uns im Aufirag der
Gemeinde Anzing gem. § 4 Abs. 2 BauGB im Verfahren zur Aufstellung des
vorhabenhezogenen Bebauungsplans Nr. 51 ,SO Lebensmittelmarkt* sowie zur dritten
Anderungen des Flachennutzungsplans.

Anlass der Planungen ist das Vorhaben der Firma Lidl Vertriebs-GmbH & Co. KG, ihren
Lebensmittelmarkt am nordlichen Ortsrand westlich der Erdinger Stralle zu verlagern und zu
erweitern.

Bereits im Rahmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde
der Gemeinde Anzing entsprechend des Beschlusses des Haupt- und Bauausschusses vem
16.01.2018 mitgeteilt, dass keine Bedenken vorgebracht werden. Es wurde aber angeregt,
die Méglichkeit der Errichtung eines Parkdecks zu prifen, um die zu versiegelnde Flache zu
verringern.

Der Gemeinderat der Gemeinde Anzing hat im Rahmen der Abwégung beschlossen, dass
die Errichtung eines Parkdecks am Ortseingang aufgrund der beabsichtigten Gestaltung der
Oriseingangssituation keine geeignete Lésung darstellt, zur Verringerung der Auswirkungen
der Versiegelung die Stellplatze aber wasserdurchlassig auszubilden sind.

Die Behoérden, Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden haben nun die
Méglichkeit, sich im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB bis 24.05.2018 zur Planung zu
&ulem. Die derzeitigen Planfassungen beinhalten keine wesentlichen Anderungen
gegeniber der bisherigen Entwurfsplanung.

Da die Planungen keine Belange des Marktes Markt Schwaben berUhren, wird die
Verwaltung der Gemeinde Anzing mitteilen, dass keine Anregungen oder Bedenken
vorgebracht werden.

Weiterhin wird der Gemeinde Anzing mitgeteilt, dass von einer weiteren Beteiligung des
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Marktes im Bauleitplanverfahren abgesehen werden kann, sofern es sich nicht um
wesentliche in die Planung eingreifende Anderungen handelt.
4, Informationen und Anfragen

Keine Informationen und Anfragen




