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Sitzung des Haupt- und Bauausschusses Markt Schwaben
am 25.06.2019

Ifd. Nr. Offentliche Sitzung Blatt-Nr. (fifd.): 2
1 Eréffnung der Sitzung
Erster Burgermeister Georg Hohmann stellt die ordnungsgemaRe Ladung und die
Beschlussfahigkeit fest und eroffnet die Sitzung.
2 Abwasserbeseitiqung und Wasserversorqung

2.1 Beauftragung der Firma HST mit der Trennung und Aktualisierung der
Prozessleittechnik;
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Um die von der Gesetzgebung geforderte Daten- und IT Sicherheit zu gewahrleisten, wird
eine eindeutige Trennung des IT Netzwerkes des Rathauses und der Fernwirktechnik von
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung erforderlich. In diesem Zug soll die Fernwirk-
technik auch aktualisiert werden.

Die Fernwirktechnik von Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung wurde von der Firma
HST, Meschede eingerichtet und wird von dieser auch betrieben.

Durch die Hinzuziehung einer Fremdfirma kénnte es zu technischen Konflikten mit dem
bestehenden System kommen. Das Resultat waren unter Umstanden ernsthafte Auswirkun-
gen auf die Betriebssicherheit der Anlagen der Abwasserbeseitigung und Wasserversorgung.
Daruber hinaus ware durch den Eingriff einer Fremdfirma und den Einbau fremder Hardware
die Gewahrleistung zumindest in Frage gestellt. Die Arbeiten mussen daher vom Hersteller
und Betreiber der Prozessleittechnik selbst, der Firma HST durchgefihrt werden.

Die Verwaltung hat die Firma HST zur Abgabe eines Angebotes aufgefordert. Dieses Ange-
bot liegt nun vor. Die Kosten fur die Trennung der Netzwerke von Rathaus und Fernwirktech-
nik der Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sowie deren Aktualisierung belaufen
sich auf 30.766,26 Euro (brutto).

Haushaltsrechtliche Wiirdigung:
Finanzielle Auswirkungen 2019: [J nein X ja

Gesamtkosten: 30.766,26 Euro

Haushaltsmittel im laufenden Haushaltsjahr bereitgestellt und verfiigbar:
70900.963000

O nein ja, 135.000 € bei Haushaltsstelle:  Prozessleitt.

Betr. Anlagen

Noch verfiigbar: 135.000 €
Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss beauftragt die Verwaltung die Firma HST, Meschede, mit der
Trennung und Aktualisierung der Prozessleittechnik zu beauftragen.

Abstimmung:
Anwesend: 10
Flr den Beschluss: 10

Gegen den Beschluss: 0
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Bauantriage

3.1 Antrag auf Baugenehmigung mit Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans;

Neubau von 3 Reihenhdusern mit Garagen und Stellplatzen,

Hans-Watzlik-Weg 9, Flst.Nr. 367/29;

Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

» Bisheriger Beschluss: Auf Ifd. Nr. 2.4 der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses vom
02.04.2019 wird verwiesen.

Das Baugrundstiick Fist.Nr. 367/29 befindet sich im Geltungsbereich des einfachen Bebau-
ungsplans Nr. 31 ,Bundesbahnsiedlung" aus dem Jahre 1968.

Das bestehende Wohnhaus soll abgebrochen und durch den Neubau von 3 Reihenh&usern
ersetzt werden.

Die Reihenhauser sind mit 16,16 x 8,99 m geplant. Bei einer Grundstlicksgréle von 320 m?
und einer Grundflache von 145,28 m? errechnet sich die GRZ mit 0,45,

Einschlie3lich Nebenanlagen (Garage und Zufahrt) betragt die (berbaubare Grundflache
246,05 m?. Dies entspricht einer GRZ von 0,769

Die Geschossflache betragt 305,49 m®. Es ergibt sich dadurch eine GFZ von 0,908. Der
Bebauungsplan trifft keine Aussagen zur GRZ und GFZ. Die GRZ und GFZ werden geman}
BauNVO eingehalten.

Das Gebaude ist geplant mit EG, OG, und DG. Das DG ist kein Vollgeschoss.

Da die 3 Reihenhauser jeweils eine Wohnflache unter 100 m? haben, werden je Reihenhaus
2 Stellplatze bendtigt. GemaR Plan werden insgesamt 6 Stellplatze auf dem Grundstiick
nachgewiesen (4 Garagenstellplatze u. 2 AuRRenstellplatze).

Eine Nachbarbeteiligung wurde durchgefiihrt. Es liegen keine Einwande vor.

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans werden durch das
Bauvorhaben erforderlich und beantragt:

1. Uberschreitung der festgesetzten Baulinie

Fur die Errichtung des Gebaudes ist eine Befreiung fir die Uberschreitung der im
Bebauungsplan festgesetzten Baulinie erforderlich.

Begrundung Planfertiger:

.Die Gebdude auf den angrenzenden Grundstiicken 6stlich und westlich sind gegenseitig
windschief versetzt und weisen unterschiedliche Hausbreiten auf. In der vorliegenden
Planung wird das Profil des éstlichen Nachbarhauses aufgenommen, sodass sich gegeniiber
dem westlichen Haus eine Verschiebung des Baufensters ergibt. Insofern wird eine Befreiung
von der Baulinie beantragt.”

Bei der Uberarbeiteten Planung wird kein Grund mehr von der Gemeinde benétigt, da die
Erweiterung und Ausbau des Gehweges nicht notwendig ist.

Haushaltsrechtliche Wiirdigung:
Finanzielle Auswirkungen: nein O ja
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Diskussionsverlauf:

Aus der Mitte des Ausschusses kommt der Hinweis, dass die Zufahrt zum Grundstiuck
gesichert und der Winterdienst vom Grundstickseigentimer oder die kinftigen Bewohner
Ubernommen werden muss.

Die Rangierflache zwischen den Garagen und Stellplatzen erscheint zu gering. Dargestelit
werden sollten die Schleppkurven fir die gemeindeeigene Wegeflache. Aullerdem ist zu
priifen, ob es vermieden werden kann, dass die Fahrzeuge vom Grundstlick aus rlickwarts in
den Hans-Watzlik-Weg fahren missen.

Beschlussvorschlag:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen unter der MaRRgabe,
dass mit dem Markt Markt Schwaben eine 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung betreffend die
Sicherung der Erschliefung geschlossen wird.

Zugestimmt wird der nachstehenden Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 31 ,Bundesbahnsiedlung®:

e Uberschreitung der festgesetzten Baulinie durch den Bau der Garagen

Abstimmung:

Anwesend: 10
Fur den Beschlussvorschlag: 0
Gegen den Beschlussvorschlag: 10

Damit ist der Beschlussvorschlag abgelehnt und das Einvernehmen nicht erteilt
worden.

3.2 Antrag auf Baugenehmiqung;

Abriss einer bestehenden Garage mit Nebengebaude und Neubau einer unterkellerten
Garage mit Nebenraumen, Béhmerwaldstralie 13,

Fist.Nr. 949/29+30;

Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Das Baugrundstuck Flst.Nr. 949/29+30 befindet sich im Geltungsbereich des einfachen
Bebauungsplans Nr. 30 ,Béhmerwaldstrafie" aus dem Jahre 1969.

Das bestehende Nebengebaude mit Garage soll abgebrochen und durch den Neubau einer
unterkellerten Garage mit Nebenrdumen ersetzt werden.

Das Nebengebadude ist mit 12,14 m x 4,12 m geplant. Bei einer Grundstiicksgréfie von

391 m? und einer Grundflache von 49,94 m? errechnet sich die GRZ mit bestehenden
Wohnhaus auf 0,43.

EinschlieRlich Nebenanlagen (Garage, Stellplatze, Zugang) betragt die Uberbaubare
Grundflache 244,18 m?. Dies entspricht einer GRZ von 0,62

Die Geschossflache betragt 222,70 m?. Es ergibt sich dadurch eine GFZ von 0,57. Der
Bebauungsplan trifft keine Aussagen zur GRZ und GFZ. Die GRZ und GFZ werden gemali
BauNVO eingehalten.

Folgende Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplans werden durch das
Bauvorhaben erforderlich und beantragt:

1. Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen
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Fur den Abriss einer bestehenden Garage mit Nebengeb&ude und Neubau einer
unterkellerten Garage mit Nebenraumen ist eine Befreiung fir die Uberschreitung der im
Bebauungsplan festgesetzten sudlichen Baugrenze erforderlich. Zudem soll von dem im
Bebauungsplan beschriebenen Hinweis aus dem Jahr 1969 fur den Abbruch der gelb
markierten Nebengebaude (,B: Hinweis — zum Abbruch vorgesehene Nebengebaude*)
abgesehen werden.

Der Bebauungsplan sieht im Stiden und Osten eine Baugrenze vor.

Es gibt stdlich dieser Baugrenze bereits eine Bebauung mit Nebengebauden.

Diese sollen im Zuge des Bauantrags abgerissen und moderat reduziert wiederaufgebaut
werden.

Begrundung Planfertiger:

1. GemaB § 31 Abs. 2 BauGB kann befreit werden, wenn die Abweichung stadtebaulich
vertretbar ist. Dies ist der Fall, da es bereits eine umfangreiche Grenzbebauung
durch ein Gartenhduschen und eine Garage gibt und der Wiederaufbau sich zum
groferen Teil im Untergeschol3 abspielt und stadtebaulich keine Wirkung zeigt.
Positiv ist auch, dass der Neubau einen klaren Baukérper und eine klare
Dachlandschaft aufweisen wird. Zuséatzlich ist positiv zu werten, dass der
Garagenneubau sich an der Kante der Nachbargarage orientieren wird.

2. In der Nachbarumgebung gibt es einige Grenzbebauungen auBerhalb der Baugrenze
(z.B. B6hmerwaldstr. 15+19).

3. Die Forderung zum Abbruch der Nebengebaude an der Grenze stammt aus dem
Jahr 1969 und entbehrt jeglicher Aktualitat in einer Zeit, in der Nachverdichtung
notwendig ist und klar gefordert wird.

4. Aufdem Grundstiick gibt es wegen der Héhenentwicklung und der Anordnung des
Wohnhauses keine andere geeignete Stelle fiir eine Garage.

5. Die GroBfamilie Yin, die gemeinschaftlich das Wohnhaus bewohnt, verfiigt iiber
begrenzten Wohnraum und braucht dringend Abstellflache und eine funktionierende
Garage. Nebengeb&dude und Garage sind in einem desolaten Zustand.

6. Die Abweichung ist auch unter Wiirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar, denn das Erscheinungsbild ist ordentlicher und die
Bebauung weniger dicht, als der Ist-Zustand.

Der Neubau soll kiirzer werden und seine Héhe entspricht der der bestehenden
Garage.

Uber den Antrag auf Zulassung einer Abweichung von den Abstandsflachen zwischen dem
bestehenden Wohnhaus und der neu zu errichtenden Garage mit Absteliraum hat das
Landratsamt zu entscheiden.

Da es sich bei diesem Bauvorhaben um den Neubau von Garage und Abstellraumen handelt,
sind keine weiteren Stellplatze notwendig.

Im Bestand gibt es 2 Stellplatze und der Zustand nach Durchfihrung des Bauvorhabens wird
wieder 2 frei zugangliche Stellplatze, zuzuglich einen gefangenen Garagenplatz, aufweisen.

Eine Nachbarbeteiligung wurde durchgefuhrt. Es liegen keine Einwande vor,

Haushaltsrechtliche Wiirdigung:
Finanzielle Auswirkungen: X nein Oja

Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt das gemeindliche Einvernehmen.
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Zugestimmt wird der nachstehenden Befreiungen von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 30 ,Bshmerwaldstralte”:

1. Uberschreitung der festgesetzten Baugrenze im Stiden um 8,99 m

Abstimmung:

Anwesend: 10
Fir den Beschluss: 6
Gegen den Beschluss: 4

Anmerkung des Protokollfahrers:
Die Ausschussmitglieder sind sich einig, dass die gemeindliche Stellungnahme zum Bauan-
trag um den folgenden Satz ergéanzt werden soll:

Das Landratsamt wird gebeten zu prifen, ob das Vorhaben im Hinblick auf die laut
Bebauungsplan unter Hinweise zum Abbruch vorgesehenen Nebengebaude vertraglich ist.

3.3 Antraq auf Baugenehmiqung;

Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und Freisitz,
Hubertusstrafie 10, Flst.Nr. 537/2,

Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Das Bauvorhaben befindet sich im AufRenbereich und ist somit nach § 35 zu beurteilen.

Fur die ,AuBenbereichssiedlung sudlich der HubertusstralRe* wurde eine ,Aulenbereichs-
satzung" erlassen. Das geplante Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich dieser
Satzung und ist somit nach § 35 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 35 Abs. 6 BauGB zu behandeln.

Das geplante Einfamilienhaus ist mit 13 m X 8 m vorgesehen.

In der AuBenbereichssatzung sind eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 und eine
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 festgesetzt. Die Grundflachenzahl des geplanten
Wohnhauses halt die festgesetzte GRZ ein. Die Geschossflachenzahl errechnet sich fiir das
geplante Bauvorhaben mit 0,28 und entspricht somit der festgesetzten GFZ von max. 0,5.

Die SchallschutzmalRnahmen mussen entsprechend der Satzung durchgefiihrt werden. Die
Prifung hierzu obliegt dem Landratsamt.

Auf dem Grundstick sind eine Doppelgarage sowie ein Stellplatz geplant. Somit werden die
erforderlichen Stellplatze geman Stellplatzsatzung eingehalten.

Die Nachbarbeteiligung wurde durchgefiihrt.

Haushaltsrechtliche Wiirdigung:
Finanzielle Auswirkungen: nein Oja

Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt fir das Bauvorhaben ,Neubau eines Einfamilienhauses
mit Garage und Freisitz" das gemeindliche Einvernehmen.
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Abstimmung:
Anwesend: 10
Fur den Beschluss: 9
Gegen den Beschluss: 1
3.4 Antraq auf Baugenehmigung;
Umnutzung eines stillgelegten Tropfkérpers zur Boulderanlage
und Modernisierung einer bestehenden Kletteranlage durch eine vorgehangte
Stahlkonstruktion mit strukturierten Kletterwandflachen,
Sagmuhlenweg 45, Flst.Nr. 1463/11;
Beratung und Beschlussfassung
Sachvortrag:
Das Bauvorhaben befindet sich im AuRenbereich und ist somit nach § 35 zu beurteilen. Fur
das ehemalige Klaranlagengrundstiick wurden bereits mehrere Gesprache gefiihrt. Zudem
wurde fiir das Gelénde, das u. a. als Kletteranlage genutzt wird, am 07.05.2019 der
Beschluss fur die Einleitung eines Verfahrens zur Anderung des Flachennutzungsplans und
am 04.06.2019 der Beschiuss fur die Einleitung eines Verfahrens zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 89 vom Marktgemeinderat gefasst.
Bei dem Gebaudekomplex (Hauptgeb&ude) handelt es sich um eine stillgelegte Klaranlage
welche zu einer Kletteranlage sowohl im Innenbereich (ehemals Klarschlammbehalter), hier
liegt eine Baugenehmigung vor, sowie auch im AuRenbereich mit vorgehangten Kletterwand-
flachen umgebaut wurde (Bestandteil dieses Bauantrags). Das Gebaude kann im Wesent-
lichen in zwei Bereiche aufgeteilt werden. Einmal in die ,Indoor-Kletteranlage® und in den
»nicht Sportbereich”.
Der Sportbereich besteht nur aus dem Kletterturm, welcher zu dem ,nicht Sportbereich*
durch einen kleinen Verbindungsgang und einem Treppenraum (nicht notwendiger Treppen-
raum) geteilt ist. In dem ,nicht Sportbereich* befindet sich ein Materiallager zur Ausiibung des
Sports, ein Jugendraum, Toiletten und eine Geschéftsstelle. Fir den ,nicht Sportbereich*
(Betriebsgebaude) wird noch ein Antrag auf Nutzungsanderung folgen.
Der umgebaute Tropfkorper zum Bouldertempel hat eine Grundflache von 224,31 m2. Dieser
Bouldertempel ist zu 60 % Uberdacht. Der Abstand zwischen Hauptgebaude und Bouldertem-
pel betrégt ca. 12,80 Meter (Bestandteil des Bauantrages).
Haushaltsrechtliche Wiirdigung:
Finanzielle Auswirkungen: X nein Oja
Beschluss:
Der Haupt- und Bauausschuss erteilt fur das Bauvorhaben ,Umnutzung eines stiligelegten
Tropfkérpers” sowie fur die ,Modernisierung einer bestehenden Kletteranlage durch eine
bereits bestehende vorgehangte Stahlkonstruktion mit strukturierten Kletterwandflachen" das
gemeindliche Einvernehmen.
Abstimmung:
Anwesend: 10
Fur den Beschluss: 10
Gegen den Beschluss: 0

4. Bauleitplanung; Verfahren der Nachbargemeinden

4.1 Bauleitplanverfahren der Gemeinde Forstinning;
Aufstellung des Bebauungsplans ,Freiflachenphotovoltaik sudlich A 94 bei Aich*;
Sachstandsinformation
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Sachvortrag:
Der Gemeinderat der Gemeinde Forstinning hat am 04.06.2019 beschlossen, sudlich der
Autobahn A 94, nordlich des Ortsteils Aich einen Bebauungsplan aufzustellen.
Ziel der Planung ist die Realisierung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage. Hierbei soll die
bisherige Ackerflache unter den Solarmodulen in eine extensiv genutzte Grinflache
umgewandelt werden.
Die Behorden und Trager offentlicher Belange haben die Méglichkeit, gem. § 4 Abs. 1 BauGB
bis zum 15.07.2019 zur Planung Stellung zu nehmen.
Da der Entwurf der Bebauungsplananderung keine Belange des Marktes Markt Schwaben
berthrt, wird die Verwaltung der Gemeinde Forstinning mitteilen, dass keine Anregungen
vorgebracht werden.
Hierbei wird auch darauf hingewiesen, dass von einer weiteren Beteiligung des Marktes im
Bauleitplanverfahren abgesehen werden kann, sofern es sich nicht um wesentliche in die
Planung eingreifende Anderungen handelt.

5. Informationen und Anfragen

1. Veranstaltungstermine

Do., 27.06.2019: Betriebsausflug der Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Marktes

Sa., 29.06.2019: 4. Markt Schwabener Boulder Cup, Kletteranlage des DAV am
Sagmiuhlenweg

Sa., 29.06.2019: Beginn des diesjahrigen Stadtradelns

Di., 02.07.2019: Sitzung des Marktgemeinderats

2. Feuerwehrgebdude Am Erlberg

Aus der Mitte des Ausschusses wird die Bitte geauRert, in der Sitzung am 23.07.2019 zu
erlautern, wann die Sanierung der Schaden am Gebaude erfolgt.

3. Beseitigung von giftigen Pflanzen auf dem ehem. Kliranlagegelinde

Der Bauhof soll mit der Beseitigung der Neophyten, des Knéterichs und anderer giftiger
Pflanzen beauftragt werden. Die Arbeiten miissen in den kommenden 2 — 3 Wochen erledigt
werden.



