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Sitzung des Haupt- und Bauausschusses Markt Schwaben
am 18.08.2020

fd. Nr. Offentliche Sitzung Blatt-Nr. {fifd.): 2
1 Eréffnung der Sitzung
Erster Biirgermeister Herr Michael Stolze stellt die ordnungsgemiRe Ladung und die
Beschlussfahigkeit fest und erdffnet die Sitzung.
2 Bauantréige und Bauvoranfragen
2.1 | Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans;

Errichtung einer Lamellenterrasseniiberdachung,
Lindenstrafie 4, FI.Nr. 442/28
Beratung und Beschiussfassung

Sachvortrag:

» Bisheriger Beschluss: Auf Ifd. Nr. 2.3 der Sitzung des Haupt- und Bauausschusses
vom 23.06.2020 wird verwiesen.

Das Grundstilck FI.Nr. 442/28 liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans
-Nr. 46 f Schieflstattenweg”,

In der Sitzung am 23.06.2020 wurde beschlossen, dass die Entscheidung {iber das
gemeindliche Einvernehmen erst getroffen werden soll, wenn eine Aussage des
Landratsamtes zum Antrag auf Abweichung von der einzuhaltenden Abstandsfliche vorliegt.

Das Landratsamt Ebersberg teilte uns am 10.07.2020 per E-Mail mit, dass zundchst der
Markt Giber das gemeindliche Einvernehmen zustindigkeitshalber zu entscheiden hat, bevor
das Landratsamt die Bauherren ihrerseits zur Ablehnung anhért. Zudem teilte uns das
Landratsamt aber mit, dass in diesem Fall eine Ablehnung bzgl. der Abstandsfidchen
ergehen wird, da hier das nachbarschiitzende Abstandsflachenrecht verletzt wird und die
Nachbarn nicht zugestimmt haben. Zudem fihrt die Uberdachung in ihrer massiven
Ausfithrung zu einer zusétzlichen Beeintrachtigung des Nachbarn hinsichtlich der Belichtung
und Besonnung seines Grundstiicks.

Haushaltsrechtliche Wiirdigung:
Finanzielle Auswirkungen: nein Oja

Klimaschutztechnische Wiirdigung

Auswirkung auf Emissionen von Treibhausgasen nein Oja
Einddmmung bzw. Abschwichung des Klimawandels X nein Cja
Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt dem Antrag auf isolierte Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans (Uberschreitung der Baugrenze im Siiden) fir die
Errichtung der Lamellenterrasseniiberdachung auf dem Grundstiick FL.Nr. 442/28 das
gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung:
Anwesend: 10
Fir den Beschlussvorschlag: 3

Gegen den Beschlussvorschlag: 7




Sitzung des Haupt- und Bauausschusses Markt Schwaben
am 18.08.2020

Ifd. Nr. Offentliche Sitzung Blatt-Nr. (fifd.): 3
2.2 | Antrag auf isolierte Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans;

Erneuerung der Einfriedung (Austausch einer Hecke durch einen Sichtschutzzaun),
Grafen-von-Sempt-Str. 11, FI.Nr. 451/4 u. 451/10
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Das Grundstiick FL.Nr. 451/4 liegt im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans
.Nr. 46 / Schiestittenweg".

Der bestehende Gartenzaun und die hinterpflanzte Hecke sollen durch einen neuen
Sichtschutzzaun in gleicher Héhe ausgetauscht werden. Der neue Sichtschutzzaun soll aus
Holz bestehen, der auf einem Betonsockel steht.

Gemaf Art. 57 Abs. 1 Nr. 7 Buchst. a) sind Mauern einschlie8lich Stitzmauern und Einfrie-
dungen, Sichtschutzziunen und Terrassentrennwanden mit einer Héhe von bis zu 2 m
grundsétzlich verfahrensfrei.

Laut Bebauungsplan ,Nr. 46 / Schiefistéttenweg”, Festsetzung Nr. 8 Einfriedung ist hier
Folgendes geregelt: Die H6he der Einfriedung darf max. 0,8 m iiber Gelénde betragen. Fiir
samtiiche Einfriedungen ist Maschendraht oder ein Holzzaun mit Hinterpflanzung zulassig.

Aufgrund der Festsetzung im Bebauungsplan wird eine isolierte Befreiung der Festsetzung
Nr. 8 des B-Plan Nr. 46 / Schieltstaftenweg bzgl. der Hohe bendtigt.

Begriindung des Antragstellers fir die isolierte Befreiung:

Die Hecke ist seif 1985 da und mittlerweile sehr hoch gewachsen und im unteren Bereich
sehr diirr. Im Garten befindet sich ein Pool, dieser ist durch die diirre Hecke fiir jeden
Fullgénger einsehbar.

Da es bereits dhnliche Bezugsfille bzgl. der Hhe in der Stralle (Geltungsbereich des
Bebauungsplans) gibt, besteht seitens der Bauverwaltung keine Bedenken bzgl. der Erteilung
der isolierten Befreiung.

Haushaltsrechtliche Wiirdigung;
Finanzielle Auswirkungen: &l nein Oja

Klimaschutztechnische Wiirdigung

Auswirkung auf Emissionen von Treibhausgasen nein Oja
Einddmmung bzw. Abschwachung des Klimawandels nein Oja
Beschluss:

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt dem Antrag auf isolierte Befreiung von der Festsetzung
des Bebauungsplans (Uberschreitung der Héhe der Einfriedung) auf dem Grundstiick
FI.Nr. 451/4 und 451/10 das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung:
Anwesend: 10
Fiir den Beschlussvorschlag: 9

Gegen den Beschlussvorschlag: 1




Ifd. Nr.

Sitzung des Haupt- und Bauausschusses Markt Schwaben
am 18.08.2020

Offentliche Sitzung Blatt-Nr. (fifd.): 4

2.3

Antrag auf Baugenehmigung;
Zur Dachaufstockung des bestehenden Wohnhauses und zum Einbau einer dritten

Wohneinheit und Errichtung einer Auftentreppe,
Textorstrahe 14, FI.Nr. 4047/4
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich eines einfachen Bebauungsplans. Der
Bebauungsplan Nr. 4 a 1. Anderung / Am Fischergries setzt nur Baulinien und Baugrenzen
fest.

Das Grundstiick ist mit einem Zweifamilienhaus bebaut und soll jetzt durch den Ausbau des
Dachgeschosses um eine 3. Wohneinheit erweitert sowie eine Aullentreppe errichtet werden.

Die Grundstickfiiche betragt 702 m2. Der Bestand ist bisher mit 185 m?* Gberbaut (Bestand:
GRZ 0,26). Die GRZ mit allen Nebenanlagen betragt 0,499 (350,45 m?). Durch die
Erwsiterung ergibt sich keine neus GRZ. Es &ndert sich lediglich durch die Dachaufstockung
die GFZ.

Die Geschossflache wiirde 227 m? (GFZ 0,325) betragen.

Die Werte der BauNVO werden eingehalten.

Beziiglich der Héhe wiirde sich das Gebaude in die Umgebung einfligen. Die
Abstandsfladchen werden alle eingehalten. Das DG ist kein Vollgeschoss.

Die Nachbarbeteiligung wurde durchgefihrt.
Geman Stellplatzsatzung sind fiir die Erweiterung {unter 100 m?) 2 Stellplatze zu erbringen.

Fiir den Bestand sind ebenso 2 Stellplatze erforderlich. Der Antragsteller weist 4 Stellplétze
in Form von 2 Garagen und 2 Stellpiédtzen nach.

Haushaltsrechtliche Wiirdigung:
Finanzielle Auswirkungen: nein Oja

Klimaschutztechnische Wiirdigung

Auswirkung auf Emissionen von Treibhausgasen 1 nein ia
Eindammung bzw, Abschwichung des Klimawandels B nein Oja
Beschluss;

Der Haupt- und Bauausschuss erteilt fiir das Bauvorhaben ,Ausbau des Dachgeschosses
eines bestehenden Zweifamilienhauses mit einer 3. Wohneinheit und Errichtung einer
Aulentreppe” das gemeindliche Einvernehmen.

Abstimmung:
Anwesend: 10
Fir den Beschlussvorschlag: 10

Gegen den Beschlussvorschlag: 0




Sitzung des Haupt- und Bauausschusses Markt Schwaben
am 18.08.2020

Ifd. Nr. Offentliche Sitzung Blatt-Nr. (flfd.): 5
3 Bauleitplanung; Verfahren der Nachbargemeinden;

Bauleitplanverfahren der Stadt Erding;
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 191 fUr das Geblet westlich der Freisinger Stralte”
Sachstandsinformation

Sachvortragq:

Der Stadtrat der Stadt Erding hat am 30.07.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 191 ,fiir das Gebiet westlich der Freisinger Strafte" beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im Verfahren nach § 13 a Baugesetzbuch als
Bebauungsplan der Innenentwicklung ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung.

Im Zuge der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch im Jahr 2016 wurden vom
Markt Markt Schwaben keine Anregungen oder Bedenken zur damaligen Planung
vorgetragen. Nachdem der Bebauungsplanentwurf zwischenzeitlich abgeandert wurde,
werden die Behdrden und Trager éffentlicher Belange im Bauleitplanverfahren nun erneut
nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch beteiligt.

Das Plangebiet umfasst ca. 1,0 ha und befindet sich am Rande des Innenstadtbereichs
nordwestlich der Einmiindung der Krankenhausstrale in die Freisinger Strafle. Es grenzt
nach allen Seiten an Wohnbebauung.

Bisher war das Plangebiet zur Freisingsr Strafte hin mit einem Supermarkt bebaut, der
mittlerweile abgerissen wirde. Auf der S{idseite des Plangebiets stehen drei Wohnhiuser,
die zukiinftig zugunsten der Erschlieung entfallen sollen. Im westlichen Plangebiet befinden
sich derzeit noch Gewerbehalien und Stellpldtze.

Ziel des Bebauungsplans ist es, die vorgesehene Neuentwickiung des Areals
planungsrechtlich in stadtebaulich geordnster Weise zu sichern. Mit der Planung soll neben
der Schaffung von gewerblichen Arbeitsplétzen die Errichtung neuen innerstadtischen
Wohnraums erméglicht werden.

Abweichend von der urspriinglichen Planung aus dem Jahr 2016 ist nun im dstlichen Teil des
Plangebiets anstelle eines Einzelhandelsmarktes ein Sonstiges Sondergebiet nach § 11
Baunutzungsverordnung mit einem Hotel als Hauptnutzung sowie zusatzlichen weiteren
gewerblichen Nutzungen vorgesehen. Zur Freisinger Strafte hin soll ein Gebauderiege! die
Neubebauung stralRenbegleitend abschlieen.

Im westlichen Teil des Plangebiets ist wie bereits im urspriinglichen Konzept weiterhin eine
Wohnbebauung (Allgemeines Wohngebiet) vorgesehen.

Der Stellplatzbedarf soll durch die Errichtung einer Tiefgarage gedeckt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber die dstlich angrenzende
Freisinger Strale.

Die Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange hatten die Méglichkeit gemai § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch bis zum 12.08.2020 zur Planung Stellung zu nehmen.

Da der gednderte Bebauungsplanentwurf keine planungsrechtlichen Belange des Marktes
Markt Schwaben beriihrt, hat die Verwaltung der Stadt Erding mitgeteilt, dass keine
Anregungen vorgebracht werden.

Hierbei wurde darauf hingewiesen, dass auf eine weitere Beteiligung des Marktes im
Bauleitplanverfahren verzichtet wird, sofern der Bebauungsplanentwurf im weiteren
Verfahren nicht mehr wesentlich gedndert wird.




Sitzung des Haupt- und Bauausschusses Markt Schwaben
am 18.08.2020

Ifd. Nr. Offentliche Sitzung Blatt-Nr. (fifd.): 6
4 Informationen, Bekanntgaben und Anfragen

1.

[

(R

[

Der Birgermeister informiert das Gremium, dass er im September oder Oktober elne
Vergabersechtsschulung fir den Gemeinderat plant.

Aus der Mitte des Gremiums kam die Anmerkung, dass der Architekt des Aufzugs
hoffentlich bessere Fachkenntnisse als Historische Uber den Markt besitze.

Aus der Mitte des Gremiums kam die Anregung, dass man sich dringend um das
Verkehrskonzept (Schulneubau) Gedanken machen sollte. Der Fahrradverkehr solite
hicht auf dem Fullweg geleitet werden. Zudem wurde angefragt, wann die Bautafel
aufgestellt wird?

Aus der Mitte des Gremiums kam die Anfrage, ob und wann der Bauherr von der
Erdingerstralte 11 und 11 a die Bdume und Striucher gemak Grinordnungsplan
pflanzt?




