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Sitzung des Sonderausschusses Markt Schwaben
am 22.04.2021

ifd. Nr. Offentliche Sitzung Blatt-Nr. (fifd.): 2
1 Erdéffnung der Sitzung
Erster Birgermeister Herr Michael Stolze stellt die ordnungsgeméfe Ladung und die
Beschlussfahigkeit fest und erdffnet die Sitzung.
2 Genehmigung von Sitzungsniederschriften, Beschlussfassung liber die

Empfehlungen, soweit diese nicht Gegenstand der Tagesordnung sind und
Bekanntgabe von Beschliissen aus nichtéffentlicher Sitzung

1. Niederschrift iiber die Sitzung des Marktgemeinderates vom 18.03.2021

Herr Kabisch gibt zum TOP 5 den Hinweis, dass die bestehenden Abfallsammelstellen
vorrangig optimiert werden sollen.

Beschluss:

Der Sonderausschuss genehmigt die Niederschrift tber die Sitzung des Marktgemeinderates
vom 18.03.2021.

Abstimmung:

Anwesend; 9
Fiir den Beschluss: 9
Gegen den Beschluss: 0

Sachvortrag:

Beschliisse aus nichtdffentlicher Sitzung:

Gewdsseraushau Hennigbach

Das LV zur Ausschreibung der Bauleistung des Ausbaus des Hennigbachs liegt zurzeit zur
Priifung beim SG 3.2 und wird nach der Freigabe am 06.04.2021 im Staatsanzeiger
verbffentlicht.

Auftragsvergabe der Indirekteinleiteriiberwachung, AquaServ UG, Gera,

fiir das Jahr 2021

Die AquaServ UG, Gera, wird mit der Pflege und Fortschreibung des Indirekteinleiter-
katasters und den notwendigen Untersuchungen zur Ermittiung des Starkverschmutzer-
zuschlags fUr das Jahr 2021 beauftragt. Die Marktgemeinde stellt fiir die Finanzierung der
Datenerfassung und Untersuchungen brutto 25.000 € bereit.

Neubau kommunales Schulzenfrum;

Nachtrige - Gewerk Baumeister

Der Marktgemeinderat genehmigt die Nachtrége 10, 12 und 16 der Fa. Hénninger in Hohe
von brutto 24.165,76 €. Bezlglich des Nachtrages 10 ist Bedingung, dass die
Voraussetzungen fir die Lohnkosten ausreichend nachgewiesen werden.

2. Niederschrift (ber die Sitzung des Umwelt-, Verkehrs-, Sozial- und Kulturausschusses
vom 25.03.2021

Herr Dr. Weikel verweist bei TOP 5 darauf, dass sehr wohl eine Auswirkung auf Emissionen
von Treibhausgasen gegeben ist.
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Beschluss:

Der Sonderausschuss genehmigt die Niederschrift (iber die Sitzung des Umwelt-, Verkehrs-,
Sozial- und Kulturausschusses vom 25.03.2021.

Abstimmung:

Anwesend:
Fiir den Beschluss:
(Gegen den Beschluss:

oW W

Bauleitplanung;
Bebauungsplan Nr. 89 fiir das Gebiet ,ehemaliges Klaranlagengeldnde am Sagmihlenweg®;

Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Beratung und Beschlussfassung

Sachvortrag:

> Bisherige Beschllisse: Auf die Ifd. Nr. 3 der offentlichen Skzung des Markigemeinderats
vom 04.06.2019 und auf die ifd. Nr. 10 der Sffentlichen Sitzung
des Marktgemeinderats vom 17.09.2020 wird verwigsen.

Das ehemalige Klaranlagengeldnde auf dem Grundstiick FI.Nr. 1463/11 wird unterschiedlich
genutzt. Das Grundstiick ist baurechtiich dem AuRRenbereich nach § 35 Baugesetzbuch
zuzuordnen. Im Flachennutzungsplan ist es dargestellt als Flache fiir Versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung Kléranlage. Ein Bebauungsplan besteht fir dieses Gebiet nicht.
Der Markfgemeinderat hat ein Erfordernis fiir eine Uberplanung des Geléndes gesehen und
deshalb am 07.05.2019 den Aufstellungsbeschiuss fir die 20. Anderung des
Flachennutzungsplans und in der Sitzung am 04.06.2019 fiir den Bebauungsplan Nr. 80
gefasst. Dle Grinde fir dfe Einleitung der beiden Bauleitplanverfahren kénnen den
Niederschriften ber die Sitzungen vom 07.05. und 04.06.2019 entnommen werden. Darin
sind neban anderem die verschiedenen Nutzungen des Gelandes genannt.

Mit Beschluss vom 17.08.2020 billigte der Markigemeinderat den Entwurf des
Bebauungsplans Nr. 82 einschlieflich Begriindung in der Fassung vom 17.09.2020.
Daraufhin wurde die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen
Trager &ffentlicher Belange im Zeitraum 12.11. bis 11.12.2020 durchgefiihrt,

Die nachstehend aufgefiihrten Behdrden und Trager éffentlicher Belange brachten
Anregungen oder Hinweise zum Planentwurf vor:

Landratsamt Ebersberg - Bauleitplanung, Stellungnahme vom 03.12.2020
2. lLandratsamt Ebersberg — Brandschutzdienststelle, Stellungnahme vom 11.12.2020

w

Amt fiir Erndhrung. Landwirtschaft und Forsten Ebersberg, Stellungnahme vom
05.01.2021

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Stellungnahme vom 30.11.2020
Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 02.12.2020
Deutsche Bahn AG — DB Immobilien, Stellungnahme vom 25.11.2020
Abwassearzweckverband Erdinger Moos, Stellungnahme vom 20.11.2020
Sachgebiet Straken- und Tiefbau, Stellungnahme vom 02.12.2020
Gemeinde Ottenhaofen, Stellungnahme vom 19.11.202

© e N2 oA

Stellungnahmen, die im Folgenden nicht wortlich zitiert sind, haben die Mitglieder des
Marktgemeinderats zusammen mit der Eintadung zur Sitzung erhalten.
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Dem Marktgemeinderat ist das Abw3gungsmaterial bekannt.

Haushaltsrechtliche Wiirdigung - haushalfslose Zeit:

Finanzielle Auswirkungen: 1 nein ja
Pflichtaufgabe: O nein ja
Freiwillige Aufgabe: nein Oja
Gesamtkosten: € (Nachtrag / gesamtes Projekt)

Haushaltsmittel im Haushaltsplan 2021 eingeplant:

2 nein ja, 50.000 € bei Haushaltsstelle:  61000.655500
Jahrliche Folgekosten: O nein 0 ja, voraussichtl. Hohe: €
Gegenfinanzierung / Zuschisse: nein O ja, Hohe:

bei HHSt:

Ggf. ergénzende Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen:

Im Haushaltsplan fiir das Haushaltsjahr 2021 sind Haushaltsmittel enthalten bei der o. a.
Haushaltsstelle, aus denen die Kosten fur die Anfertigung des im Sachvortrag genannten
Bebauungsplans bezahit werden. Die Haushaltsstelle betrifft die laufenden Bauleitplanverfahren
allgemein und ist nicht ausschlieBlich fiir den im Beschlussvorschlag genannten Bauleitplan

vorgesehen.

Sonstige Wilrdigungen:

Auswirkung auf Emissionen von Treibhausgasen X nein [1ja
Eindammung bzw. Abschwichung des Klimawandels X nein [Jja
Auswirkung auf ,Bienenfreundliche Kommune* nein Oja
Auswirkung auf ,Fahrradfreundliche Kommune“ X nein Oija

1. Landratsamt Ebersberg, SG Bauleitplanung, Stellungnahme vom 03.12.2020

Die Gemelinde Markt Schwaben hat fiir den Bereich ,ehemaliges Klaranlagengeldnde am
Sagmihlenweg" das o. g. Verfahren beschiossen.

Mit der Bauleitplanung ist Folgendes beabsichtigt:

Das Gelande der vormaligen Kidranlage wird derzeit ohne rechtskréftige Baugenehmigung
durch den gemeindlichen Bauhof, die Feuerwehr, die Wasserwirtschaft und den DAV Sektion
Markt Schwaben genutzt.

Mit dem o.g. Bebauungsplan méchte die Marktgemeinde die baurechtlichen
Voraussetzungen fiir den weiteren Betrieb der bereits ausgeiibten Nutzungen schaffen.
Zusétzlich soll im Nordosten des Areals ein Bereich fir die Feuerwehr ausgewiesen werden,

Die im Landratsamt vereinigten Tréger dffentlicher Belange nehmen zu dem vorliegenden
Entwurf wie folgt Stellung:

A. aus baufachlicher Sicht

In Festsetzung A 3.3 wird die Héhenlage der Gebaude auf Hohenkoten Uber NN bezogen.
Zur Uberpriffung der Héhen wird ein unveranderiicher mit Angabe der NN-Héhe versehener
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Bezugspunkt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bendtigt. Um entsprechende
Erganzung der Planzeichnung wird gebeten.

Weitere Anregungen oder Einwande werden aus baufachlicher Sicht nicht geduRert.

B. aus immissionsschutzfachlicher Sicht

Beabsichtigte Planungen und Malknahmen:

Der Unteren Immissionsschutzbehérde sind keine Planungen oder Malnahmen bekannt, die
sich auf den Geltungsbereich der Satzung auswirken kénnten.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwéagung nicht Uberwunden werden kénnen:

keine
Fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit:

Aus der Begriindung geht nicht hervor, dass auf dem Gelfénde ein nach dem Bundes-
Immissionsschutzgesetz genehmigungspflichtiges Zwischenlager fir kommunale
Baustellenabfélle entstehen soll. Es ist davon auszugehen, dass sich der bisherige
Fahrverkehr dadurch erhdht. Inwieweit der Markt dies kommunizieren méchte, wire zu
Uberlegen.

C. aus naturschutzfachlicher Sicht

Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht bestehen keine Einwinde und Bedenken
gegen das geplante Vorhahen. Wir bitten jedoch Folgendes zu beachten:

Fiir die Herstellung der Ausgleichsfliche ist keine Aushagerungsphase von 5 Jahren
notwendig. Die Ausgleichsfliche kann sofort angelegt werden. Hierzu ist es notwendig, die
Fl&che vor dem einsden umzubrechen. Das Saatgut (LRT 6510 ,Salbei Glatthaferwiese) muss
zu 70 % aus Krautern und 30 % Grésern bestehen. Es ist ein autochthones Saatgut der Region
16 ,Unterbayerisches Hiigel- und Plattenregion® zu verwenden. Im ersten Jahr ist zudem ein
Schropfschnitt, Anfang-Mitte Mai, durchzuftihren.

Fir etwaige Riickfragen steht Ihnen das Landratsamt gerne zur Verfligung.

Beschluss:

Zu A. aus baufachlicher Sicht:

Fiir den gewiinschten Referenzpunkt wird ein Schachtdeckel Kanal auf der bestehenden
ErschlieBungsstralle herangezogen und in der Planzeichnung entsprechend bezeichnet. Die
Festsetzung A 3.3 wird demgeman wie folgt erganzt:

»3.3.1. SD = 493,96 Héhenlage Oberkante des Schachtdeckels Kanal als Maft tber NN“.

Zu B. aus immissionsschutzfachlicher Sicht:
Die Ausfithrungen des Landratsamtes Ebersberg werden zur Kenntnis genommen.

Zu C. aus naturschutzfachlicher Sicht:
Der Umweltbericht wird um die in der Stellungnahme erlauterte empfohlene Ausbildung der
Ausgleichsflache ergénzt.
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Abstimmung:
Anwesend: 9
Fir den Beschluss: 9
Gegen den Beschluss: 0

2. Landratsamt Ebersberg, Brandschutzdienststelle, Stellungnahme vom 11.12.2020

Das Schreiben der Brandschutzdienststelle ist zusammen mit der Beschlussvorlage in Kopie
an alle Mitglieder des Marktgemeinderats verteilt worden.

Beschluss:

Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes bestehen keine Bedenken unter Beachtung
nachfolgender Hinweise.

Die in Ziffer 1 der Hinweise, Punkt 1.1 ausgefilhrten Belange die &ffentlichen Verkehrsflachen
betreffend werden wir folgt gewlrdigt:

zu Nr. 1:

Die Richtlinie {iber die Flachen fir die Feuerwehr hinsichtlich Linienfiihrung und Tragféhigkeit
werden im Bauvollzug bei Anlage der Stralentrasse durch den Erschliefungs-/
Maflnahmentrager zu beachten sein und erfordertlichenfalls mit der Brandschutzdienststelle
abgestimmt,

ZuNr. 2;

Die gewlinschte Fahrbahnbreite von 5 Meter wird mittels ,(iberfahrbarem Randstreifen” in
einer Breite von 0,5 Meter auf der Ost- bzw. Nordseite der mit 4,5 Meter Querschnitt
dargesteliten Strale geschaffen. Der zu erhaltende Baum Nr. @ gemaR Plandarstellung muss
dementsprechend beseitigt werden. Die Hinweise B werden wie folgt erganzt:

1.5 Flichen, die fir das Uberfahren durch Feuerwehrfahrzeuge zu befestigen und
freizuhalten sind"

ZuNr. 3:

Die geforderte Anordnung der Wendeanlage mit 21 Meter Durchmesser erfolgt an der in Abb.
1 der Stellungnahme vorgesehenen Stelle im Bereich des (bisherigen) SO 4b, sofern keine
vollwertige Umfahrung fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr sichergestellt werden kann. Die
Verwaltung wird beauftragt zu priifen, ob eine Umfahrung ausreichend ist und ob damtt die
Wendeanlage mit 21 Meter Durchmesser mangels Notwendigkeit fir die Feuerwehren
entfallen kann. Die zu erhaltenden B&ume Nr. 5 und 6 gemat Plandarstellung miissen
dementsprachend beseitigt werden.

ZuNr. 2 und 3
Die Verwaltung wird beauftragt fiir die drei zu beseitigenden Baume Nr. 5, 6 und 9 adaquate
Ersatzpflanzungen im Plangebiet vorzunehmen.

ZUNr. 4:

Die im Anschluss an die vorgenannte Wendeanlage vorzusehende Feuerwehrstichzufahrt
erfolgt nicht (keine Plananpassung). Die Entfernung zwischen Wendeanlage und
Probenentnahmehiuschen befragt ca. 55 Meter und entspricht damit weitestgehend der
Anforderung-

... in nicht wesentlich mehr als 50 Meter fulaufig erreichbar®,

Das sehr klein bemessene Probeentnahmehiuschen weist keine Aufenthaltsriume auf, wird
sehr selten genutzt und ist brandlastarm.
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Die in Ziffer 1 der Hinweise, Punkt 1.2 ausgefiihrten Belange den privaten Grund betreffend
werden wir folgt gewdrdigt:

ZUNr. 1:

Die Errichtung von Feuerwehrzufahrien auf privaten Grundstiicken ist der konkreten
Objektplanung vorbehalten und vom Mafinahmentréger im Rahmen seiner Planaufstellung
mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen, eine betreffende Anpassung der
Bauleitplanung ist diesbeziiglich nicht erforderlich.

Zu Nr. 2:

Die Ausarbeitung eines Sicherheits- und Rettungskonzeptes sowie die Schaffung von
Aufstellflachen fir Hubrettungsfahrzeuge fiir die Kletteranlage ist der konkreten
Objektplanung vorbehalten und vom MaBnahmentrdger im Rahmen seiner Planaufstellung
mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen, eine betreffende Anpassung der
Baulsitplanung ist diesbeziiglich nicht erforderlich.

Die in Ziffer 2 der Hinweise ausgefiihrten Belange den Léschwasserbedarf/~versorgung
betreffend werden wir folgt gewiirdigt:

ZuNr. 1:

Die Ausfithrungen der Brandschutzdienststelle werden zur Kenntnis genommen. Die
Differenz zwischen reduziertem Grundschutz und dem erforderlichen Léschwasserbedarf ist
durch den jeweiligen Bauherrn / Betreiber vorzuhalten.

Zu Nr. 2:
Die Ausfllhrungen der Brandschutzdienststelle bezliglich der Abschétzung des
Léschwasserbedarfs werden zur Kenntnis genommen.

Zu Nr. 3:

Die Ausfiihrungen der Brandschutzdienststelle bezlglich der Abstéinde der Hydranten im
éffentlichen Raum werden zur Kenntnis genommen. Die geforderte Anordnung der beiden
Hydranten erfolgt an den in Abb. 1 der Stellungnahme vorgesehenen Stellen im Bereich der
offentlichen Stralle. Diesbeziiglich wird unter Hinwelise B ein betreffendes Planzeichen
eingeflihrt ,1.6 Hydrant®. Die Verwaltung wird beauftragt zu prifen, ob mit einer vollwertigen
Umfahrungsmdoglichkeit fiir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr nicht auf den Wendehammer mit
21 m verzichtet werden kann.

ZuNr. 4:

Die Ausfiihrungen der Brandschutzdienststelle werden zur Kenntnis genommen. Die Anlage
und die Ausbildung der Hydranten erfolgt durch den MaRnahmentrager Erschlieffung im
Rahmen der Objektplanung Stralienbau in Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle, eine
betreffende Anpassung der Bauleitplanung ist diesbeziiglich nicht erforderlich.

Zu Nr. 5:

Die Ausflihrungen der Brandschutzdienststelle werden zur Kenntnis genommen. Die Anlage
von Ober-/ Unterflurhydranten erfolgt durch den MaBnahmentréger Erschliefung im Rahmen
der Objektplanung Strafenbau in Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle, eine
betreffende Anpassung der Baulsitplanung ist diesbeziiglich nicht erforderlich.

Die in Ziffer 3 der Hinweise ausgefiihrten Belange die Hilfsfrist nach BayFwG betreffend
werden wir folgt gewlirdigt:
Die Ausfilhrungen der Brandschutzdienststelle werden zur Kenntnis genommen.
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Abstimmung:
Anwesend: 9
Fir den Beschluss: 9
Gegen den Beschluss: 0

3. Amt fiir Emiéhrung. Landwirtschaft und Forsten Ebersberg, Stellunghahmen vom
05.01.2021

Es grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an das Plangebiet an. Dabel kann es zu
unvermeidbaren LArm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen, die durch die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Flichen entstehen kénnen. Diese kdnhnen auch am
Wochenende, Sonn- und Feiertagen auftreten und sind im ortsiiblichen Umfang zu dulden.

Beschluss:

Die Ausflihrungen des Amtes filr Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten werden zur Kenntnis
genommen. Die Begriindung wird um eine Aussage zu den an das Plangebiet angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flichen ergénzt. Ergénzt wird auch die Aussage, dass es durch
die landwirtschaftliche Bewirtschaftung auch am Wochenende, Sonn- und Feiertagen zu
unvermeidbaren Larm-, Staub und Geruchsemissionen kommen kann, die im ortsiiblichen
Umfang zu dulden sind.

Abstimmung:

Anwesend: 9
Flir den Beschluss: 9
Gegen den Beschluss: 0

4. Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Stellungnahme vom 30.11.2020

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89 erfolgt im Parallelverfahren mit der 20. Anderung
des Flachennutzungsplans gem. § 8 Abs. 3 BauGB. Durch den Bebauungsplan sollen
folgende Sondergebiete sowie ein Ful-/Radweg festgesetzt werden:

» S0 1 Flache flr Sportanlagen
SO 2 Flache fur Abwasserbeseitigung und Wasserwirtschaft
SO 3 Feuerwehriibungsfldche und -container
SO 4a Lagerfliche und Lagergebéude Bauhof, Bauhofgarage, Gasbehalter
S0 4b Lagetfliche Bauhof
Das Sondergebiet SO 4a soll als Zwischenlager fiir Bauschutt und Bodenaushub fungieren. Dazu
fand am 00.01.2020 eine Antragskonferenz (Scoping-Termin) bzgl. der Errichtung und des
Betriebs dieser Zwischenlagerfliche auf dem Gelande der ehemaligen Klaranlage statt. Die
Ergebnisse wurden im Aktenvermerk Az. 44/824-7 Mkt. Schwaben/Gde. vom 13.01.2020 des
Landratsamts Ebersherg festgehalten.

Das zu iberplanende Gebiet mit einer GréRe von ca. 1,42 ha umfasst eine Teilfldche der

FI.Nrn. 1463/11 der Gemarkung Markt Schwaben. Das Gebiet liegt norddstlich der Gemeinde

Marki Schwaben zwischen dem Hennigbach und der Anzinger Sempt. Geomorphologisch

befindet sich das Plangebiet auf wiirmeiszeitlichen Niederterrassenschottern (im Westen}

und polygenetischen Talflllungen {im Osten). Folgende weitere tnformationen sind tber das

Planungsgebiet bekannt:

s Es liegt in einem vorgeschlagenen Vorranggebiet fir die Wasserversorgung. Um

mbgliche Beeintrichtigungen des Grundwassers friihzeitig erkennen zu kénnen, wird
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zur Beweissicherung eine Grundwassermessstelle im Abstrombereichs des
Sondergebiets SO 4a eingerichtet. Die Lage der Grundwassermessstelle wurde von
uns mit dem Ingenieurbiiro IGwU abgestimmt. Die Bohranzeige des Ingenieurbiiros
wurde am 29.07.2020 gestellt.

» Das Planungsgebiet liegt nicht in-einem festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebiet. Fiir den Hennigbach wurde ein Uberschwemmungsgebiet
nur fur den bebauten Ortsbereich von Markt Schwaben ermittelt und festgesetzt. Flr
die Sempt wurde ein Uberschwemmungsgebiet erst ab dem nérdlich angrenzenden
Landkreis Erding berechnet.

¢ Das Planungsgebiet liegt in einem ,wassersensiblen Bereich®. Dies bedeutet, dass es
In diesem Bereich durch Hochwasser an Flissen und Béchen oder hoch
anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Ubersplilungen kommen
kann. Im Unterschied zu den festgesetzten Uberschwemmungsgebieten kann bei
diesen Flachen keine definierte Jahriichkeit des Abflusses angegeben werden.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht stimmen wir der Anderung des Bebauungsplans zu. Wir
bitten jedoch um Beachtung der folgenden ergénzenden Punkte:

Grundwasser

Wir welsen darauf hin, dass aufgrund der Lage des Planungsgebietes zwischen zwei
Gewassern mit einem geringen Flurabstand gerechnet werden muss. Zudem kdnnen
niederschlagsbedingt erhdhte Grundwasserstinde auftreten.

Niederschlagswasserbeseitigung

1. Bereiche auflerhalb des Zwischenlagers fiir Bauschutt und Bodenaushub

. Wir begriiten den Hinweis zur Behandlung des Niederschlagswassers in der
Satzung (Punkt 5.1). Unverschmutztes Niederschlagswasser soll an Ort und Stelle
versickert werden. Hierzu verweisen wir auf untenstehende Hinweise. Eine Einleitung
des Niederschiagswassers in einen Regenwasserkanal darf nur nach vorheriger
Drosselung der Einleitungsmenge erfolgen. Durch die Einleitung von
Niederschlagswasser in ein Oberflachengewisser darf es nicht zu einer
Abflussverscharfung im Oberflichengewdsser kommen. Eine entsprechende
Speicherung und Rickhaltung ist erforderlich.
Grundsétzlich empfehlen wir, die fir Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser erforderlichen Flachen im Bebauungsplan festzusetzen. § @ (1)
Nr. 14 BauGB erdffnet diese Mdglichkeit.

2. Sondergebiet: Zwischeniager fiir Bauschutt und Bodenaushub
Im Erlduterungsbericht vom 28.11.2019 bzgl. der geplanten ZwischenlagerflZche hat
das Ingenieurbiiro BLASY + MADER erléutert, dass um die Lagerfliche betonierte
Grében verlaufen, die das Niederschlagswasser aufnehmen und Gber einen
Schlammfang in das Abwassersystem (Schmutzwasserkanal) einleiten. Um ein
ordnungsgemabes Einleiten des Niederschlagswassers in das Kanalsystem zu
gewahrleisten, muss der Schlammfang regelmaiig gesdubert werden.

Wir empfehlen, die bereits ausgefiihrten Festsetzungen und Hinweise in der Satzung noch zu
ergdnzen:

Vorschlag flir Hinweise:

» Das Niederschlagswasser von dem Sondergebiet SO4a (Zwischenlager fir
Bauschutt und Bodenaushub) muss in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden.

» Gering verschmutztes Niederschlagswasser von befestigten Fidchen {nicht von dem
Sondergebiet SO4a) soll ordnungsgeman versickert werden. Die Versickerung soll
vorzugsweise breitflachig und Gber sine mindestens 30 cm méchtige bewachsene
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Oberbodenzone erfolgen. Bei Einhaltung der Randbedingungen der NWFreiV
(Niederschlagswasserfreistellungsverordnung) in Verbindung mit den ,Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschiagswasser in das
Grundwasser® (TRENGW) ist die Niederschlagswasserbeseitigung
genehmigungsfrei.

Nihere Hinweise zum erlaubnisfreien Versickern von Niederschlagswasser und ein

kostenloses Programm des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt gibt es unter:
hitos:Awww Ifubayern.defwasserfumgang mit_niederschlagswasser/versickerung/erfaubnisfreie_versickerungfindex.him

Wir begriiften explizit die im Bebauungsplan festgelegte Begriinung der Flachdé&cher und die
Verwendung von durchsickerungsféahigen Baustoffen fir Hof- und Steliflachen.

Uberflutungen infolge von Starkregen

Uberflutungen als Folge von Starkniederschlagen kénnen grundsatzlich Gberall auftreten und
sind auf Grund der jingsten Ereignisse und prognostizierten klimatischen Ver@nderungen
starker in den Focus geriickt. Die schédlichen und oftmals kostenintensiven Auswirkuiingen
einer Uberflutung kdnnen jedoch bereits durch fachgerechte Planungen und angepassie
Bauweisen minimiert werden. Deshalb machen wir auf die Notwendigkeit einer
ausreichenden Bauvorsorge bzw. eines ausreichenden Objekischutzes im Planungsgebiet
aufmerksam.

Wir empfehlen, zusatzliche Festsetzungen zum Objekischutz gem&Rk § 9 Abs. 1 Nr. 16 c)
BauGB,

In der Begriindung unter Punkt 14 zum Bebauungsplan sind Objekischutzmalinahmen
beschrieben fiir den Fall, dass wider Erwarten bauliche Anlagen im Plangebiet entstehen.. Wir
empfehlen die Aufnahme dieser MaBnahmen zum Objektschutz als Hinweise und
Festsetzungen in die Satzung wie folgt:

Vorschlag fiir Festsetzungen:

¥ Die RohfuRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdude wird mindestens 25
cm Uber Fahrbahnoberkante/ iber Gelande festgesetzt. (Hinweis: Dazu sollte die
Gemeinde méglichst Kote(n) im Plan und Bezugshdhen angeben. Der konkreten
Stralen- und Enfwasserungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).

» Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in tiefliegende Radume
sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B. Hebeanlagen oder
Rickschlagklappen.

Vorschlag fiir Hinweise:

> Infolge von Starkregenereignissen knnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schiden zu vermeiden, sind bauliche
Vorsorgemafnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abfliefendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelh6he von
mind. 25 cm (ber der Geldnde- bzw. Fahrbahnoberkante wird empfohlen.
Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit
Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéchten, ausgefiihrt werden.

» Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

» Die Planer und Bauherren sollten sich {iber die Broschiire des BBK "Empfehlungen
bei Sturzfluten" weitergehend informieren. Daort sind die baulichen Aspekte einer
wasserdichten Ausfiihrung ausfihrlich behandelt. Auch die Anwendung der
gemeinsamen Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der
Bauleitptanung* von StMB und StMUV wird dringend empfohlen.
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Lage im 60 m Bereich eines Gewissers

Sowohl die Anzinger Sempt als Gewésser 2. Ordnung als auch der Hennigbach als Gew Il|
unterliegen der Anlagengenehmigungspflicht nach Art. 20 BayW@G. Das Planungsgebiet liegt
im 60 m Bereich dieser Gewisser.

Vorschlag zur Anderung des Plans:
» Die 60 m-Linie ist im Plan nachrichtlich darzustellen.

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:
¥ Anlagen {insbesondere bauliche Anlagen und Leitungsanlagen) im Abstand von

weniger als 60 Metern zur Anzinger Sempt bzw. zum Hennigbach oder Anlagen, die
die Gewasserunterhaltung oder den Gewésserausbau beeintrachtigen kénnen, sind
nach Art. 20 Abs. 1 Bayerisches Wassergesetz genehmigungspflichtig. Ein
entsprechender Antrag ist bei der Kreisverwaltungsbehdrde einzureichen. Ist sine
Baugenehmigung, eine bauaufsichtliche Zustimmung oder eine Entscheidung nach §
78 Abs. 5 Satz 1 oder § 78a Abs. 2 Satz 1 WHG zu erteilen, entfallt die
Genehmigung nach Art, 20 BayWaG.

Beschluss:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird der Planung zugestimmt. Die ergdnzend genannten
Punkte werden wie folgt gewlrdigt:

ZuNr. 1;

Der Empfehlung des Wasserwirtschaftsamtes, fir die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser die erforderlichen Flachen im Bebauungsplan festzusetzen, wird nicht
gefolgt. Der konkreten Objektplanung der jeweiligen Bauwerber soll nicht vorgegriffen
werden. Diese haben im Rahmen ihrer Baugesuche den betreffenden Nachweis zu filhren
und mit den maBgeblichen Fachbehérden abzustimmen. Ein entsprechender Hinweis wird in
Ziffer 14 der Begriindung ,Belange der Wasserwirtschaft’ erganzt.

ZU Nr. 2:

Die Anforderung an eine regelmaBige Reinigung des Schlammfangs wird zur Kenntnis
genommen. Dies erfolgt durch den Betreiber bzw. Mafinahmentrager und ist nicht
Gegenstand der Bauleitplanung.

Zu den Vorschlagen fir die Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung:

Der Anregung des Wasserwirtschaftsamtes wird gefolgt. Die Hinweise B 5.1 werden wie folgt
erganzt:

«Das Niederschlagswasser aus dem Sondergebiet SO 3 (Zwischenlager fir Bauschutt und
Bodenaushub} muss in den Schmutzwasserkanal eingeleitet werden®.

Anmerkung: Das bisherige SO 3 wird mit dem SO 4a zukiinftig als SO 3 zusammengefasst,
die Bezeichnung SO 4 a ist damit nicht mehr hinfallig geworden. Der Belang
~ordnungsgeméle Versickerung des verschmutzten Niederschlagswassers von befestigten
Flachen® ist bereits hinreichend in den Hinweisen B 5.1 dargestellt. Eine weitere Ergénzung
der Hinweise ist nicht erforderlich.

Zum Vorschlag fir die textlichen Festsetzungen:

Eine den konkreten Umstidnden entsprechende, fachgerechte und DIN-gemaie
Bauausfihrung seitens der beteiligten Planungsbiiros und Firmen ist in der
Hochbaumalinahme geschuldet. Eine betreffende Darstellung von konkreten
+Hochbauanforderungen im Detail* (Riickschlagklappe, Héhe EG mind. 25 cm Gber Geldnde
etc.) als Festsetzung wiirde den Rahmen der Bauleitplanung / stadtebaulichen Satzung
Ubersteigen. Dies obliegt der konkreten Objektplanung, eine Anpassung der Planung erfolgt
nicht.
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Zu den Vorschldgen fiir die Hinweise zu Starkregenereignisse:

Entsprechende Hinweise wurden bereits in der Begriindung ausgefiihrt. Eine den konkreten
Umsténden entsprechende, fachgerechte und DIN-gemafie Bauausfiihrung seitens der
beteiligten Planungsbiiros und Firmen ist in der Hochbaumafinahme geschuldet. Eine
betreffende Darstellung von konkreten ,Hochbauanforderungen im Detail” (wasserdicht,
Hahenlage von Kellereingangstiiren, Lichtschéchte etc.) wilrde den Rahmen der
Bauleitplanung / stidtebaulichen Satzung libersteigen. Dies obliegt der konkreten
Objektplanung, eine Anpassung der Planung erfolgt nicht.

Zur Lage im 60 Meterbereich eines Gewéassers:

Der Anregung des Wasserwirtschaftsamtes wird teilweise gefolgt. Die Darstellung der 60
Meterlinie in der Planzeichnung erfolgt nicht. Da sich nahezu sémtliche bauliche Anlagen in
dieser Zone befinden, ist die betreffende Darstellung nicht erhellend. Die Begriindung wird in
Ziffer 14 ,Belange der Wasserwirtschaft um einen betreffenden Hinweis erganzt. Die
Hinweise B 7. Baueingabe werden wie folgt ergénzt:

LAnlagen (insbesondere bauliche Anlagen und Leitungsanlagen) im Abstand von weniger als
60 Metern zur Anzinger Sempt bzw. zum Hennighach oder Anlagen, die die
Gewasserunterhaltung oder den Gewésserausbau beeintrachtigen kénnen, sind nach Art. 20
Abs. 1 Bayerisches Wassergesetz genehmigungspflichtig. Ein entsprechender Antrag ist bel
der Kreisverwaltungsbehérde einzureichen. ist eine Baugenehmigung, eine bauaufsichtliche
Zustimmung oder eine Entscheidung nach § 78 Abs. 5 Satz 1 oder § 78a Abs. 2 Satz 1 WHG
Zu erteiien, entfalit die Genehmigung nach Art. 20 BayWG."

Abstimmung:

Anwesend: 9
FUr den Beschiuss: 1]
Gegen den Beschluss: 0

5. Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 02.12.2020

Das Schreiben der Deutschen Telekom Technik GmbH ist zusammen mit der
Beschiussvorlage in Kopie an alle Mitglieder des Marktgemeinderats verteilt worden.

Beschluss:

Die Ausfiihrungen der Deutschen Telekom GmbH werden zur Kenntnis genommen.

Die Bauausfiihrung wird mit der jeweiligen Spartenauskunft durch den Bauwerber
abgestimmt. Uber den Bestand hinausgehende stralenbegleitende Baumpflanzungen sind
nicht festgesetzt. Im Bereich der privaten Grundsticke hat bei Pflanzmaknahmen der
Bauwerber entsprechende Sicherheitsabstande von Leitungen zu ber{icksichtigen.

Abstimmung:

Anwesend:
Fiir den Beschluss:
Gegen den Beschluss:

o ww

6. Deutsche Bahn AG — DB Immobilien, Stellungnahme vom 25.11.2020

Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH
bevollméchtigt, tibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager
sffentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. a. Verfahren:
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Gegen die 0.9. Bauleitplanung bestehen bei Beachtung und Einhaltung der nachfolgenden
Bedingungen/Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
keine Bedenken.

Infrastrukturelle Belange

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgel&ndes sowie sonstiges
Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemat § 62 EBO unzulassig
und durch geeignete und wirksame Malnahmen grundsétzlich und dauerhaft
auszuschlieflen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.).

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von
der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmaflnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Kinftige Aus- und Umbaumafinahmen sowie notwendige Mainahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn
AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschréinkungen im 6ffentlichen Interesse zu gewihren.

Immobilienspezifische Belange

Die Abstandsflachen geman Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechiliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Die folgenden allgemeinen Auflagen fir Bauten / Baumalnahmen nahe der Bahn dienen als
Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den
anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen Sicherheitsvorschriften,
technischen Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Der Eisenbahnbefrieb darf weder behindert noch gefahrdet werden.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplanten Baumafinahmen und
das Betreiben der baulichen Anlagen befroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der
Eisenbahn ist standig und chne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der
Baudurchfiihrung, zu gewahrleisten.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder Im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich wurde seitens der DB Netz AG nicht
durchgefiihrt. Sollte dies gewiinscht werden, so ist rechtzeitig —ca. 6 Wochen vor Baubeginn—
eine entsprechende Anfrage an die o.g. Adresse der DB Immaobilien zu richten. Ggf. sind im
Baubereich vor Baubeginn entsprechende Suchschlitze von Hand auszufUhren.

Es wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberfldchen- und sonstige Abwasser grundsétzlich
nicht auf oder (iber Bahngrund abgeleitet werden diirfen. Sie sind ordnungsgemaf in die
offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisndhe kann nicht zugestimmt
werden,

Rein vorsorglich teilen wir Ihnen mit, dass Baumaterial, Bauschutt etc. nicht auf Bahngelande
zwischen- oder abgelagert warden diirfen. Lagerungen von Baumaterialien entlang der
Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstéinden Baustoffe / Abfélle
in den Gleisbereich {auch durch Verwehungen) gelangen.

Schlussbemerkungen

Flr Schaden, die der DB aus der Baumalnahme entstehen, haftet der
Planungstrager/Bauherr.
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Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Satzungsbeschluss zu Gbersenden.

Fiir Riickfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG betreffend, bitten
wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, Frau Petzi, zu wenden.

Beschluss:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei Beachtung und Einhaltung der in der
Stellungnahme genannten Bedingungen / Auflagen und Hinweise keine Bedenken bestehen.
Dlese werden wie folgt gewlrdigt:

Die Bahntrasse Miinchen - Simbach {inn) tangiert das Plangebiet in ca. 50 Meter Entfernung
(minimaler Abstand). Im Plangeblet befinden sich keine sensiblen Nutzungen mit
Aufenthaltsraumen fiir z.B. Wohnungen. Die betreffenden Beeintrachtigungen durch
Bahnverkehr werden als gering erachtet, es erfolgt ein betreffender Hinweis in der
Begriindung in Ziffer 14

,Belange der Eisenbahn: Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehenden Emissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase,
Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.) sind
hinzunehmen.*

Aufgrund des groft bemessenen Abstands zwischen Plangebiet und Bahnanlagen wird eine
bahnseltige Beeintrdchtigung durch bauliche Manahmen im Plangebiet flir kaum moglich
gehalten, auch eine Beeintréachtigung / Belastung bzgl. der Abstandsflachensituation wiirde
die Errichtung von Hochh&usern voraussetzen, diese sind nicht zulassig.

Abstimmung:

Anwesend: 0
Fir den Beschluss: 9
Gegen den Beschluss: 0

7. Abwasserzweckverband Erdinger Moos, Stellungnahme vom 20.11.2020

Zu obigem Bebauungsptan nehmen wir wie folgt Stellung:

Es ist sicherzustellen, dass durch den Anschluss des vom obigen Bebauungsplanes
bezeichneten Gebistes an das Kanalnetz des Marktes Markt Schwaben, zum einen die
Abwasserqualitdt des vom Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos zu libernehmende
Abwassers nicht negativ beeinflusst und zum anderen die vertragliche Einleitmenge nicht
Uberschritten wird.

Sofern diese beiden Punkte eingehalten werden, bestehen seitens des
Abwasserzweckverbandes Erdinger Moos keine Bedenken gegen den obigen
Bebauungsplan,

Beschluss:

Aus Sicht des Abwasserzweckverbandes bestehen keine Bedenken unter Beachtung der
beiden vorgetragenen Punkte. Diese werden wie folgt gewlrdigt:

Von den bestehenden Nutzungen sind keine negativen Auswirkungen auf die
Abwasserqualitédt bekannt. Auch wird gegenwartig die vertragliche Einleitungsmenge nicht
iberschritten. Durch die geringfligige Nutzungsénderung ist auch zukiinftig mit keinen
negativen Auswirkungen auf die Abwasserqualitét und mit keiner Uberschreitung der
vertriglichen Einleitungsmenge zu rechnen. Eine Anderung der Planung ist nicht erfarderlich.
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Abstimmung:
Anwesend: 9
Fir den Beschluss: 9
Gegen den Beschluss: 0

8. Sachgebiet Straen- und Tiefbau, Stellungnahme vom 02.12.2020

Zum Enfwurf des Bebauungsplans Nr. 89 regt das Sachgebiet Straen- und Tiefbau an auf
die Festsetzung einer Sondergebietsfliche Feuerwehriibungsfliche und —container zu
verzichten und diese Flache auch festzusetzen als Flache fir den Bauhof und fiir Zwecke
des Strallenbaus. Es gestaltet sich zunehmend schwieriger Lagerflichen fiir Aushubmaterial
zu finden und dariber hinaus erscheint es zweckmanig den Kreis der Nutzergruppen etwas
Zu reduzieren.

Fir den Fall, dass an der Festsetzung eines éffentlichen Geh- und Radweges durch das
Plangebiet festgehalten wird, sollten die Festsetzungen so gefasst sein, dass eine
Einfriedung der einzelnen Nutzungsflichen mit den entsprechenden Toren zuléssig ist.

Beschluss:

Der Anregung des SG Stralen-/Tiefbau wird gefolgt. Die in der bisherigen Entwurfsplanung
enthaltenen Sondergebiete 3 und 4a werden zukiinftig zu einer Sondergebietsftache (SO 3)
zusammengefasst. Diese Fldche erhdlt die Zweckbestimmung Lagerflache und
Lagergebdude Bauhof, Bauhofgarage, Gasbehélter. Eine Sondergebietsflache
~Feuerwehriibungsflache und -container wird im Plangebiet nicht mehr ausgewiesen.
Redaktioneller Hinweis: Die Bezeichnung des bisherigen SO 4b &ndert sich entsprechend in
S0 4. Bzgl. der im 2. Absatz der Stellungnahme vorgetragenen Thematik Einfriedung l3sst
sich feststellen, dass eine Einfriedung der Teilgebiete (Nutzungsfiéichen) bis zu einer Héhe
von 4 Metern gemal Festsetzung A 3.6.1 bereits zulassig ist, diesbeziglich ist keine '
Plananpassung erforderlich.

Abstimmung:

Anwesend:
Fir den Beschluss:
Gegen den Beschluss:

(= (e i (o]

9. Gemeinde Ottenhofen, Stellungnahme vom 19.11.2020

Seitens der Gemeinde Ottenhofen werden keine Bedenken zum Bebauungsplan Nr. 89
Lhemaliges Klaranlagengelinde am Sagmiihlenweg" des Marktes Markt Schwaben
vorgebracht. Es wird aber angeregt im (bersandten Bestandsplan mit Schutzgebieten auch
das Trinkwasserschuizgebiet Zone Il der Gemeinde Ottenhofen aufzunehmen.

Beschluss:

Die Anregung wird beriicksichtigt. Der Bestandsplan mit Schutzgebieten wird um eine
Darstellung des bestehenden Trinkwasserschutzgebiets Zone Il erganzt.




Sitzung des Sonderausschusses Markt Schwaben

am 22.04.2021

ifd. Nr. Offentliche Sitzung Blatt-Nr. (flfd.); 16
Abstimmung:
Anwesend: 9
Fir den Beschluss: 9
Gegen den Beschluss: 0
Beschluss:
1.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 89 fiir das Gebiet ,ehemaliges Kldranlagengeldnde am
Sagmihlenweg® einschlieBlich Begrindung und Umweltbericht wird in der Fassung vom
22.04.2021 unter Beriicksichtigung der beschlossenen Anderungen und Ergénzungen
gebiiligt.
2.
Die Verwaltung wird beauftragt die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
durchzufiihren. Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind von der
Auslegung zu benachrichtigen.
Abstimmung:
Anwesend: 9
Fir den Beschluss: 9
Gegen den Beschluss: 0

4 Bauleitplanung;
Antrag zur Priifung, ob die zu errichtenden Lehrerparkplétze des neuen Schulzentrums mit
Waohnraum Uberbaut werden kdnnen;
Die CSU/FDP-Fraktion mdchte den Antrag laut E-Mail vom 21.04.2021 zurlickstellen, bis die
Baumafnahme Neubau Schulzentrum abgeschlossen ist.
Der Tagesordnungspunkt wurde deshalb nicht behandelt.
5 Bauleitplanung;

Antrag zur Priifung, welche gemeindeeigenen Flachen mit Wohnraum (berbaut werden
kénnen;
Beratung und Beschlussfassung

Sachvorirag:

Die CSU- und FDP-Fraktionen des Marktgemeinderats haben mit Schreiben vom 25.02.2021
den Antrag gestellt zu priifen, welche gemeindeeigenen Grundstiicke mit Wohnraum
Uberbaut werden knnen.

Das vorgenannte Schreiben ist den Mitgliedern des Marktgemeinderats zusammen mit der
Sitzungsladung Ubersandt worden.

Der Wohnungsdruck in Markt Schwaben ist weiterhin grob und es werden insbesondere
Wohnungen fir Nutzergruppen bendtigt, die nlcht in der Lage sind, die marktiibliche
Wohnungsmiete zu bezahlen.
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Im Schreiben vom 26.02.2021 wird als eine Mbglichkeit fiir eine ndhere Betrachtung der
Parkplatz beim Sportzentrum genannt.

Im Folgenden wird nur auf diesen Parkplatz eingegangen, well der Verwaltung zum jetzigen
Stand keine weiteren geeigneten Grundstiicke bekannt sind, die sich im Eigentum des
Marktes befinden.

Bauplanungsrechtliche Situation

Das Sportzentrum einschlieflich des Parkplatzes ist im Flachennutzungsplan als Griinflachen
— Sportzentrum dargestellt. Der fiir das Sportzentrum geltende Bebauungsplan enthéalt fiir
den Bereich des Parkplatzes lediglich Festsetzungen zur-Nutzungsart Park-/Stellplatze.

Es besteht ein Erfordernis zur Aufstellung einer Anderung des Flachennutzungsplans und
einer Anderung des Bebauungsplans oder eines neuen Bebauungsplans, wenn die
planerische Grundlage fiir die im Antragsschreiben genannte Nutzung beflirwortet wird, weil
sie den Grundziigen der Planung widerspricht.

Stadtebauliche Situation

Die ndchste bestehende Wohnbebauung liegt nordwestlich in gréfierer Entfernung von den
Parkplatzen des Sportzentrums entfernt.

Eine Anbindung ans Siedlungsgebiet ware damit nicht gegeben.

Zu entscheiden ist, ob im Bereich des Sporizentrums eine Wohnnutzung erméglicht werden
soll, auch wenn dadurch eine Anbindung an bestehende Wohngebiete nicht mdglich ist.

Immissionsschutz

Eine eventuell geplante Wohnnutzung im Sportzentrum fiihrt zu dem Erfordernis einer
Untersuchung der Gerduschsituation durch ein Fachbiiro, weil das Wohnen zu schiitzen ist
und der Markt im Zuge seiner Planungen den Nachweis der gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse flihren muss. Sehr friihzeitig ist wegen der Lage des Parkplatzes in
unmittelbarer Ndhe zur Staatsstrafie und zu den Sportplatzen zu prifen, welche MaRnahmen
flr einen wirksamen Larmschuiz in Betracht kommen kénnen. Hierzu sollte bereits sehr
kurzfristig eine Aussage vorliegen, die darlegt, ob der Larmschutz generell gewahrleistet
werden kbnnte. Eine vertiefte Untersuchung der Gerauschsituation ware vorzunehmen, wenn
eine Grundsatzentscheidung des Marktgemeinderats vorliegt und zumindest die
grundséatzlichen Punkte fiir eine weitere Uberplanung geklért sind.

Steliplatznachweis

Einem Schreiben des Landratsamtes Ebersberg vom 04.08.1993 ist zu entnehmen, dass fiir
das Sportzentrum nicht 222, sondern 215 Stellplatze angelegt wurden, weil acht Stellplatze
fiir Behinderte gebaut worden sind.

Die Planung und Umsetzung eines aufgestanderten Wohnblocks {iber dem Parkplatz wiirde
zum Wegfall einiger bestehender Parkplétze fiihren.

Zudem ist fUr einen Wohnblock, selbst wenn dieser ausschlieRlich fir den Bau von
Wohnungen fiir eine bestimmte Nutzergruppe vorgesehen sein sollte (z. B. EQF-
Wohnungen) der Stellplatzbedarf zu ermitteln und ein entsprechender Nachweis zu filhren.
Im Zuge der Uberlegungen betreffend die Uberbauung einer Teilfldche des Parkplatzes ist zu
bedenken, dass an Tagen, an denen der Badesee und die Gaststatte am Badeweiher sehr
gut besucht sind und im Sportpark eine groEere Veranstaltung stattfindet, ein grofier Bedarf
an Parkplatzen besteht.

Bauherr/Vermieter

Zu der Frage, ob der Markt oder beispielsweise eine Wohnungsbaugenossenschaft die
Wohnungen bauen und vermieten sollte, wird seitens der Verwaltung zum jetzigen Zeitpunkt
noch keine Empfehlung abgegeben, weil es zweckmlig erscheint, in einem ersten Schritt zu
entscheiden, ob eine Prifung des Standorts erfolgen soll oder eine Wohnnutzung im Bereich
des Sportzentrums chnehin von vornherein ausgeschlossen ist.
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Haushaltsrechtliche Wiirdigund - haushaltslose Zeil:
Finanzielle Auswirkungen: [1 nein ja
Pflichtaufgabe: 1 nein ja
Freiwillige Aufgabe: nein O ja
Gesamtkosten: € (Nachtrag / gesamtes Projekt)
Haushaltsmittel im Haushaltsplan 2021 eingeplant:
. s 50.000 € . . 61000.655500
1 nein ia, 30.000 € bei Haushaltsstelle: 61000.655000
Jahrliche Folgekosten: O nein (1 ja, voraussichtl. Héhe:
Gegenfinanzierung / Zuschilsse: nein U1 ja, Hohe: €
bei HHSt:
Ggf. ergdnzende Erlauterungen zu den finanziellen Auswirkungen:
km Haushaltsplan flir das Haushaltsjahr 2021 sind Haushaltsmittel enthalten bet den o. a.
Haushaltsstellen, aus denen die Kosten fiir die Anfertigung von Bauleitplénen und Fachgutachten
bezahlt werden. Die Haushaltsstellen betreffen die laufenden Bauleitplanverfahren allgemein und sind
nicht ausschlieRlich fiir die im Beschlussvorschlag genannte Studie vorgesehen.
Sonstige Wiirdigungen:
Auswirkung auf Emissionen von Treibhausgasen & nein []ja
Eindammung bzw. Abschwachung des Klimawandels nein ja
Auswirkung auf ,Bienenfreundliche Kemmune" nein [Jja
Auswirkung auf ,Fahrradfreundliche Kommune* nein ja
Beschluss:
Der Sonderausschuss spricht sich grundsatzlich dafiir aus den Antrag weiterzuverfolgen.
Hierzu soll zundchst Fr. Keller (LRA) fir einen Vortrag im Marktgemeinderat eingeladen
werden. Zudem soll das Thema im Rahmen eines ISEK-Verfahrens aufgegriffen werden.
Abstimmung:
Anwesend; 10
Fiir den Beschluss: 10
Gegen den Beschluss: 0
6 Antrag der FW-Fraktion vom 15.03.2021 zur Beauftragung einer sténdigen externen

Bauherrenassistenz

Der Tagesordnungspunkt wurde vertagt.
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Ifd. Nr. Offentliche Sitzung Blatt-Nr. (fifd.): 19

7 Informationen, Bekanntgaben und Anfragen

- Herr Kabisch erkundigt sich nach den Griinden der steigenden
Coronainfektionszahlen in Markt Schwaben. Blrgermeister Stolze verweist auf ein
diffuses Infektionsgeschehen. Herr Hertel ergénzt, dass die britische Mutation, mit
der man sich leichter anstecke, mittlerweile fiir rund 75 % aller Neuansteckungen
verantwortlich ist.

- Herr Dr. Weikel regt an, dass man die Nummerierung der Bdume am Postanger tiefer
setzen moge, da diese — nachdem die B&ume in die Hhe gewachsen saien — kaum
mehr lesbar waren.

- Herr Steffelbauer regt an, dass E-Mails - auch unter den Marktgemeinderats-
mitgliedern - nicht mit einem offenen Verteiler versandt werden sollten.
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